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Helyi Epitési Szabélyzat

Vértessomld Kbzség az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6.§ (3) bekezdésében, a 7.§ (3) bekezdés c) pontjdban és a 14.§-ban, valamint a helyi
onkormanyzatokrol szl 1990. évi LXV torvény 16.§-ban foglalt felhatalmazas alapjan,
megallapitja Vértessomlé Kozség épitési szabdlyzatat, jovahagyja a mddositd szabalyozasi

Vértessomlé Kézségii Onkormanyzat Képviseldtestiilete
6/2009. (V. 11.) szam( rendelete
Vértessomlo Koszég helyi épitési szabalyzatarol,

terveket, valamint annak alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

(1) A rendelet hatdlya kiterjed a Vértessomld kézség teljes kozigazgatasi teriiletére (a

A rendelet hatalya
1. §

tovabbiakban: a Kozség teriilete).

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd terlileten épitési munkat végezni az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr6l sz0l6 Kormanyrendelet és mellékletei,
(tovabbiakban: az OTEK) és az egyéb altalanos érvényl torvényi és hatdsagi eldirasok,
valamint a helyi teleplilésrendezési terv (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervek)

rendelkezései szerint szabad.

Szabalyozasi elemek

2.8

(1) A Vértessomld épitési szabalyzatardl sz0l6 rendelete az alabbi részekre tagolddik:
a)  épitési szabalyzat (HESZ),
b)  mellékletek:

1. Kozigazgatasi tertilet hatalyos szabalyozasi tervei SZ-0
2. Kozigazgatasi teriilet kiilterlileti szabalyozasi terve Sz-1
3. Kd&zponti belteriileti szabalyozasi terve Sz-2
4. Udiil6teriilet szabalyozasi terve, Szabados dilé Sz-3
5. Homokdil6i tidl6teriilet rész-szabalyozasi terve, (nyugat) SZ-1/H
6. HomokdlilGi lakéteriilet médositott szabalyozasi terve (kelet) SZ-4/M2
7. Homokd(ilGi lakoteriilet ajanlati tervei:

Al, A2, B, C, D1 D2 D3, E1, E2, E3 jelli épiiletek
8. Szabalyozasi terv modositasa a 472/10hrsz-u telekre sz-2/M1
9. Szabados dlil6 szabalyozasi terve mddositasa, sz-3/M1
10. Hossz( diilé szabalyozasi terve madositasa sz-1/M1
11. Kérnyei hatarra d{il6 terlilet, szabalyozasi tervi modositasa SZ-2/M2
12. Ohegy udil8teriilet szabalyozési terve médositasa S$Z-2/M3

(2) Atervben alkalmazott kotelezé szabalyozasi elemek a kévetkezok:
- meglévo és tervezett szabalyozasi vonallal elvalasztott kozteriileti hatar,
- teriletfelhasznalasi egység hatara,
- épitési bvezet, Gvezet hatara,
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(3)

- Ovezeti besorolas, épitési jellemz&k (a létesithet6 funkcid, a beépitési méd, a beépités
mértéke, az épitménymagassag, a kialakithatd legkisebb telekteriilet nagysaga, a
telken bellil kialakitando legkisebb zéldfellilet aranya)

- épitési hatdrvonal a mindenkori tényleges telekhatarhoz viszonyitottan (elé-, oldal-,
hatsokert mérete)

- kotelezben megsziintetendd telekhatar jel

- a szabalyozasi terveken ,~U0-" ,illetve ,-Z-" jellel lehatarolt, telken beliili haromszint(i
novénytelepités helye és mértéke.

A tervben alkalmazott iranyadd szabalyozasi elemek a kovetkezok:

- iranyadd szabalyozasi vonal k&zlekedési teriilet biztositdsahoz megjeldlt tervezett
kdzterlleti hatar

Fogalom meghatarozas

3.8

. Ajanlati terv: Homodk{lé lakéteriiletre kidolgozott tipus lakéhaz tervek, melyek a

terlleten létesitendd épliletek tervezéséhez, elsGsorban az épitészeti formalasban, az
alkalmazand6 tdmegaranyban és épitészeti eszkozrendszerben adjédk meg a kivant
falukepi illeszkedés stilusat.

Foépiilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozd, utcaképet add épiilet.

3. Domboldalra felkiiszo telkek: utcdtél emelkedd, 10%-nal meredekebb lejtésii telek.

Iranyado szabalyozasi vonal: a szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtoztathatd, a
kozlekedési csomdpont kialakitas teriiletigényének fliggvényében.

. Keresztpajta: a telek kerthasznalatl részén az oldalhatarra merdlegesen illeszked6

els6sorban taroldsra hasznalt melléképiilet., hagyomanyos beépitési formaként
megmaradt gazdasagi épllet.

6. Kialakult beépités: legalabb telkek 75%-aban a tdmb telkei beépitettek.

7. Korszerii kézmiipotld: A kornyezetvédelmi és a viziigyi hatdsdg altal elfogadott

10.

11.

12,

vizzdrd és rendszeresen Uritett szennyviztarold, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési
kislétesitmény, vagy egyedi kdrnyezetbarat szennyviztisztito kisberendezés.

Lakotelek: lakoteriileten olyan telek, melyen a f6 rendeltetési egységet a lakéhaz
kepviseli, vagyis a beépitett bruttd terilet legalabb 70%-ban lak6funkciét szolgal.

rrrrrr

rajz, melyen feltliintetésre keriil a tervezett épitmény képe, kontirvonala, redlisan tikrozi
a tervezett éplilet kérnyezetéhez vald viszonyat.

Maganat: magan tulajdonban 1évé, a foldhivatali nyilvantartdsban 6ndallé helyrajzi
szamon Utként lejegyzett telek - amely a telek, vagy telkek és a rajta vagy rajtuk lévd
épitmény(ek) megkdzelitését szolgalja, amely legalabb a kézszolgalati jarmiivek (tlzolts,
mentd) szamara is igénybe vehetd.

Melléképiilet: a foéplilet rendeltetésszer(i hasznalatat kiegészité 6nalld épiilet (pl.:
lakoépiiletnél a nyarikonyha, a gépkocsi tarold, a borospince felépitménye, stb.).

Terepszint alatti beépitési mérték: A terepszint alatti épitmény altal igénybevett
brutto alapteriilet sik vetlletének és a telek teriiletének %-ban kifejezett ardnya.
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Telekalakitas és kozteriilet alakitas
4.8

A tervben javasolt telekalakitasok iranyadd jellegliek, a kedvezébb telekszerkezet,
telekméret kialakulasanak eszkozei.

Telekalakitas (telekcsoport Ujraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatér-rendezés)
ott engedélyezhetd:- ahol a felosztds utani telekméretek az ovezetre elGirt legkisebb
telekméret értékét elérik, valamint az osztas utani telkeknél a kéziti, vagy kdzhasznalat
elél el nem zart maganuti Utkapcsolat biztositott,

— ahol a felosztast a szabalyozasi terv javasolja,
— ahol az elGirasoknak megfelel6 allapotok |étrehozasara iranyul.

Telekhatar-rendezés, telekegyesités teriiletfelhasznalasi hataron atlépve, épitési Svezeti
hatéron &tlépve is létrehozhato, a szabalyozasi terven meghatarozott épitési paraméterek
terliletegységre értelmezett, megtartasaval.

A tervezett kozteriilet-szabalyozasok (kozterllet UOtszélesitések) minden esetben
végrehajtanddak; akkor is, ha a visszamarado épitési telek teriilete, egyéb mérete az
Ovezetben el6irt minimalis méret ald csokken, illetve eleve kisebb az el6irt
telekminimumnal.

A maganut telkére nem vonatkoznak az épitési Gvezeti elSirdsok, vagyis a telek
szélességére és minimalis teriiletére vonatkozé minimalis értékhatarok, de a maganttnak
minden esetben kozterllethez kell csatlakoznia.

Az ingatlan-nyilvantartasban kozteriiletként nyilvantartott telkek kozteriileti jellege
megsziintethet, atmindsithetd, ha a szabalyozédsi terveken az adott telek Ovezeti
besorolasa nem koztertileti, nem kézdti.

A meglévé és kialakuld Uj lakoteriileteken telekegyesités két szomszédos telek
Osszevonasaval legfeljebb 35m szélességig valdsithatd meg tajképi, telepiilésképi
megjelenés biztositasa érdekében. Ettdl eltérni csak a szabalyozasi terven jeldlt esetekben
lehet.

Az FL2 jelii lakdovezetekben, ahol a foldhivatali térképen jeldltek szerint meglévd
keresztpaijta all, attdl mérten minimum 3m-es hatsokertet kell biztositani.

A Homokd(l6 teleplilésrész Lke-4 jelli épitési Gvezetében, a szabdlyozési terven jelslt
esetekben minimum 4m széles teleknyulvannyal rendelkez6 telek alakithato ki.

A HU; Uh jeli hétvégi hazas (idiil8 dvezetekben a tajképi megjelenés biztositdsanak
érdekében, a szabalyozasi terv eltérg rendelkezése hianyaban legfeljebb a szomszédos 2-
2 telek egyesitése engedélyezhetd, melynek eredményeként a telek utca menti szélessége
nem lehet tébb, mint 35m.

Kozterileten, kdzhasznalat eldl el nem zart teriileten tulajdonosi hozzajarulassal
elhelyezheto épitmények:
- kozlekedési-, kdzm(- és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges miitar-
gyak és koztargyak,
- képzémlivészeti alkotasok; park és jatszotér épitményei,
- alkalmi vasarok, kozségi rendezvények épitményei,
- esOvédd, autdbuszvaro, telefonfiilke,
szabadtéri reklamhordozo,
melyeket tgy kell elhelyezm hogy azok a gépjarmi{i és a gyalogos forgalmat ne
akadalyozzak.
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TELEPULESSZERKEZET
A terv teriiletének felhasznalasa
5.§
(1) A kozség beépitésre szént teriilete az épités éltalanos jellege, valamint sajatos épitési
haszndlata szerint a kévetkez6 6vezeteket alkotja:
Szabalyozasi terv Gvezetei:
Lako: kertvarosi jelleg(i épitési dvezet KEL1 - KEL3; Lke-2; Lke-4; Lke-5;
Lke-6
falusi jellegl lakoterdlet FL1; -FL2; FL3; FL4; FL5; Lf-3; Lf-5;
Lf-6; Lf-7: If-8;
Vegyes: telepiléskdzpont vegyes épitési 6vezetek TV1 - TV2,
kdzponti vegyes épitési dvezet Kv1
Gazdasagi: kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési dvezetei KG1 —KG3, KG3/H, KG4-5,
Gksz-2; Gksz-6; Gksz-7; Gksz-8;
Gksz-9; Gksz-10
Udiilg: udilBhézas épitési dvezetek 002
hétvégi-hazas épitési dvezetek HU1; HU2;0h-2; HU3,
(2) A kozség beépitésre nem szant teriilete az épités altaldnos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata szerint a kdvetkez6 dvezeteket alkotja:
Kozlekedési és kozmliteriletek tvezetei: )
orszagos mellékut, egyéb utak, K; KOu
kozlekedési teriilet részét képezd zoldfelilet Kz; KOuz
kozm(iteriletek (viztarozo, gazfogado) Kii
Zoldteriiletek Gvezetei:
kdzkert, kdzpark, KPL; Zkp
rekreacios zoldteriilet, ZR1; ZR2; ZR3;; ZRTu; Zr;
funkcidhoz rekultivalandd, ZRR;
Erdéteriiletek dvezetei:
altalanos, védelmi, rekultivalandd, E; Ev; ERE,
MezOgazdasagi teriiletek Gvezetei
altalanos, legel6s,
rekultivalando, kiskertes M; Ma; ML; Ma-l; MR; Mk1-2;
Vizgazdalkodasi teriilet dvezetei:
folyo- és allovizek medre és partja VT; V;
allévizek partjahoz kapcsolodod kdzlekedési tertilet VTK
Kiilénleges terilet:
a temeto teriilete és 6vezete TEM,
kiilonleges rekreacids, strandteriilet KS
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasok
6.8
(1) Beépitésre szant teriiletté valnak a szabalyozési terv rendelkezései szerint tervezett

belteriileti hatarral lehatarolt terliletek és a tervezett beépitésre szant lakdteriileti épitési
dvezetekbe, tervezett UdiilGterlileti épitési dvezetekbe, tervezett gazdasagi céll épitési
Ovezetekbe sorolt tertiletek.
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

Az épitési ovezetekben a természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,5 m-t
meghaladd feltdltését az épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

Melléképiiletek minden épitési telken elhelyezhetSk, ahol az dvezeti elSirdsok masképp

nem rendelkeznek az alabbi korlatozassal:

- melléképiilet csak Onalldé rendeltetési egység létesitésével egyidejlileg, vagy azt
kovetGen létesithetd.

- a melléképiilet beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési
mérték 25 %-at.

Lakoteriiletek, lako- és egyéb épiiletek

7.8

A lakéteriileteken az aldbbi funkcioja épliletek helyezhetdk el.
a) Kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:

1. legfeljebb 2 lakasos (két 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald) lakdépiilet,
tovabba az 1500m?-t meghaladé telekteriileten legfeljebb 4 lakésos lakdéplilet, de
az Lke4, Lke5 jel(i lakodvezetben legfeljebb lakdépiiletenként 1 lakas,

2.  egészségligyi-, szocialis éplilet,

3. a lakéfunkcid mellett a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
szallashely-szolgaltatd, vendéglatod épiilet/rész, a beépithets terlilet 50%-an, ettdl
eltéréen a Rakdczi u. mentén léve telkeken a beépithetd teriilet 100%-an.

4.  a lako funkcio mellett, a teriilet rendeltetésszer(i hasznélatat nem zavard hatasd
egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiilet, kézmdlipari épitmény
legfeljebb a beépithetéség 33%-an.

b) Falusias lakoterlileten elhelyezhetd:

1. ledfeljebb 2 lakasos (két 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald) lakoépiilet,

2. helyi igazgatasi-, oktatasi-; egyhazi-, egészséqgiigyi-, szocidlis épiilet,

3.  az Lf-7 és Lf-8 jelli Ovezetekben egyéb kdzésségi, szdrakoztatd, kulturdlis, oktatasi
éplilet; sportépitmény; az egyéb funkciokhoz tartozdan legfeljebb 2 szolgalati

lakas; ©nallé lakééplilet az Gvezeti elbirasokban (8.§ (3) bekezdésben) szerepld
csokkentett paraméterekkel,

4.  a lakofunkcid mellett a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-,
szallashely-szolgéltatd, vendéglatd épiilet, a lakdfunkciot nem zavard hatasi
mez6gazdasagi épitmény, (termény-tarold, pajta, allattarté épiilet, legfeljebb
70m2-ig, 6nallé pince), ill. egyéb gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épitmény, a
beépithetd teriilet 60%-an, ettdl eltér6en az Ady E. u. és a Rakdczi u. mentén 1évé
telkeken a beépithetd terlilet 100%-an.

A lakédvezetekben elhelyezhet( épliletek szama:

a) a kézponti belteriileten kertvarosias 6vezetekben, 3000m? alatt telkenként legfeljebb 2
db éplilet, ha a telekteriilet eléri és meghaladja az 3000m?-et, akkor telkenként
legfeljebb 3 db éplilet lehet (melléképiilettel egylitt!),

b) a Homokd(ilGi belterllet kertvarosias 6vezeteiben legfeljebb 1db épiilet. Amennyiben
telekteriilet meghaladja a 2000m®t, amely esetben 1000m?-ként legfeljebb 1db
lakééplilet létesithetd, 6nalld melléképiilet nem épithetd.

c) A falusias lakodvezetben egy telken max. 3 db épiilet létesithetd (melléképiilettel
egyiitt), melyben 6sszesen legfeljebb 2db lakas, vagy rendeltetési egység alakithatd ki.

A kdzponti belterlleten a beépitési mérték szamitdsanal a lakdtelkek 1000m? feletti
terliletén a figyelembe vehet6é mérték 10%.
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A lakodvezetekben

a) A telkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye, de az épitési helyen 10 m-nél
keskenyebb, beépitetlen telek kialakult esetben sem épithetd be.

b) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb mérete nem lehet kevesebb
12,0 m-nél, a telekfelosztas utan kialakult telkek legkisebb mérete min. 16 m legyen.

c) A mar beépiilt telkeken &ll6 épliletek Ujraépiilésekor az (j épiiletekre meghatarozott
rendelkezések tartandok be.

A szabalyozasi tervlapok eltéré rendelkezése, valamint az Gvezeti leirdsokban foglaltak
figyelembe vételével, a beépités jellegének megfeleléen, oldalhataron llg, illetve egyes
saroktelkeknél utcaképet formaldan szabadon all6 épités valdsulhat meg.

a) Az oldalhataron allé beépitési mdd a telekhataron, vagy attél max. 1,0 m-re valé
épitést jelent. Saroktelken minden koézteriileti homlokzat utcaképet formaléd médon
nyilaszaréval képzendd, tlizfal jellegli homlokzat nem épithetd.

b) Szabadon allé beépitési modnal az épiilet, legaldbb a tényleges épitménymagassag
felével megegyezd oldalkert megtartasaval, vagy legaldbb az oldalso telekhatartdl
min 3,0m-re vald épitéssel helyezendo el.

Az épiiletek elSkertjeinek legkisebb méreteit a kialakult allapothoz igazodva, illetve a
terven abrazoltak szerint kell betartani.

a) Kialakult beépités esetében az U(j féépllet elhelyezésénél az elkert méretét a
szomszedos 2-2 telek el6kert méretéhez igazoddan kell meghatarozni:

b) Ha a szomszédos 2-2 telek nincs beépitve, az el6kert szabalyozdsi terv egyéb
rendelkezése hianyaban legalabb 6m.

c) Az SZ-2/M2jelll szabdlyozasi terviap (j lakétdombijeiben az elSkert min. 6,0 m. Ettdl
elterni az utca feldl lejtd, 10%-nal nagyobb meredekségli terepadottsdg esetén lehet,
amely esetben az elGkert 3m-ig csokkenthetd.

Meglevé épiiletek bdvitésénél a bdvitményre, az (j épiiletekre megfogalmazott
szabdlyokat kell betartani.

Meglévd épiilet elbontasa esetén Uj éplilet az eredeti helyére épiilhet, kivéve, ha a
szabalyozasi terven Uj épitési hely szerepel.

Epitési helyen belll a f6épiletnek mindig az utca feldl kell elhelyezkednie utcaképet
formald madon.

Oldalhataron allé beépitésnél az oldalkert mérete

a) a "Kornyei hatarra dll6" SZ-2/M2 jelii " szabdlyozasi terven 1-6. szammal jelolt
lak6tdmbokben a tényleges épitménymagassag értékével megegyezs,

b) A "Homokd(ilg" SZ-4/M2 jelli szabalyozasi terven jeldlt lakddvezetekben az dvezetnél
meghatarozott érték tartando.

Az épitési hely hatsokert felé es hatéra a szabélyzat és a szabalyozdsi terv egyéb

rendelkezése hianyaban,

a) az utcai telekhatartél mérve legfeljebb 45,0 lehet, kivéve a Kérnyei Hatarra dilé
szabalyozasi terven jelolt 2. és 3. jelli témbjében, ahol az épitési hely az utcai
telekhatartél mérten 60m-ig terjedhet, olyan mddon, hogy a 45m-t meghaladé épitési
helyen lakéfunkcié nem létesiilhet, s az épitménymagassag a lejtd feldli homlokzatra
vetitetten sem haladhatja meg a 3,5 métert. Az emlitett 60m-es épitési helyen tuli
hatsdkertben kerti épitmény sem létesithetd.

Vértessomlé Kézségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete

6/2009. (V.11.) szamU rendelete



Helyi Epitési Szabalyzat

b) A telket kiszolgdld uttél mért 50,0 m-nél kisebb mélységii telkek esetén a 6,0 m-es

hatsdkert megtartandé.

(12) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karaktert meghatarozé jellemzék
az alabbiak:

a)

b)

A kdzponti belteriileten:

aa) Az utcdra oromfalas (csonkakonty esetén is) megjelenésii épiilet-részek
homlokzati szélessége max. 10 m lehet.

ab) Utcaképi szempontbdl helyi védelemre javasolt, a tervlapon jeldlt teriileteken,
az épiilet szélessége az utcai fronton és attol mérve 6,0 m mélységben legfeljebb
7,5 m lehet. Az épitménymagassag aranyrendszere (tet6tomeg - éplilettémeg
aranya, falfellletek - nyildszardk aranya) atépités esetén sem valtoztathaté meg.

ac) Az éplletek formadlasa a tetofellilet 70%-an csak magas tetével torténjen. Az
illeszkedés elve alapjan a tetd kialakitdsa a szomszédos 2-2 telken allé éplilet
tet6formajahoz igazodd legyen (az utca felé kontyolt, oromfalas, vagy csonka
konty megoldassal).

ad) A tet6 hajlasszoge kialakult beépitettségli lakd- és telepliléskozponti teriileten
30°-45° kozotti, a "Kornyei hatarra diilé" SZ-2/M2 jel(i " szabalyozasi terven 1-6.
szammal jelolt lakotombokben 25-40° kozott lehet.

ae) A tetd hajlasszoge és a héjazat anyaga, az épiilet témegformalasa egyedi lehet
a kozintézményt befogadd telkek beépitése, atépitése esetén (pl.: iskola, dvoda,
miivelodési haz, kozséghaza), a kornyezethez vald illeszkedést mliszaki és
latvanytervvel kell igazolni.

af) A telken létesllo és utcaképet meghatarozd épliletek és épitmények tet6fedd
anyaga azonos legyen. Ettdl eltérni akkor lehet az (j tet6 kialakitasakor, ha a
meglévd, megmaradd éplileten a szabalyzat altal nem engedélyezet tet6fedo
anyag van. A meglévl éplilet tet6fedé anyagat Utemezetten, az Uj épiilet
tet6fedd anyagdval azonosra kell lecserélni épitési szandék (felljitds, bdvités
Ujraépités) esetén.

ag) Tetd fedésére azbesztcement hulldmlemez és mlianyag-hulldamlemez, nadfedés,
bitumenes zsindely, natdr aluminium és élénk szinlire (35%-nal nagyobb
szintelitettségli) fellletkezelt fémlemezfedés nem alkalmazhaté. Fémlemez csak
pikkelyesfedés-hatdstira préselt festett lemez esetén alkalmazhato.

ah) Tet6tér-beépités esetén csak egy szintes tetGtér alakithato ki, ez altal csak egy
soros tetSablak (all6 vagy sikban fekvd) létesithetd. A helyi értékvédelmi
terlileten bellil az utcai homlokzaton a tetGtérben erkély, zarterkély, terasz nem
épithetd.

ai) Utcaképet formald épllet tomor homlokzati felliletén a fa, vagy faburkolatt
elemek aranya legfeljebb 70% lehet.

A "Homokd(l6" SZ-4/M2 jelli szabalyozasi terven jeldlt (Lke-4, Lke-5, Lke-6 jelll)

lakobvezeteiben:

ba) A szabalyzat mellékletét képezd ,Lakdhaz-ajanlati terv” (A1, A2, B, C, D1 D2 D3,
E1l, E2, E3 jelli épliletek) adaptacidi épithetok a lakotelkeken.

bb) - Az épliletek csak magas tetdvel éplilhetnek, melynek hajlasszoge 35-45° kozotti
legyen.

- Az épllet hossztengelyével parhuzamos gerinci tet6forma alakitandd ki, az

oromfalas, csonkakonty jellegd homlokzati elemek szélessége egyenként
legfeljebb 10,0 m lehet.

Vértessomld Kézségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete

6/2009. (V.11.) szamu rendelete



Helyi Epitési Szabalyzat

- A tet6fedés anyagaként kiilonésen natdr, égetett cserép engedheté meg. Natdr,
vagy fellletkezelt fémlemezt, azbesztcement- és mianyag hulldmlemezt,
bitumenes zsindelyt, nem lehet hasznalni.

bc) Az épliletek csak hagyomanyos épitéanyag (kd, tégla, latszd és/vagy vakolt
felilet) felhasznalasaval késziilhetnek, nem lehet 50%-nal nagyobb aranyban a
fa, mint tomor homlokzati anyag, a homlokzat nem lehet fémburkolatu, latszo
betonfeliilet(i. A labazat csak a homlokzati anyaggal megegyezd latszd ké-, vagy
téglaburkolat lehet.

bd) A nyilaszarok fabdl késztiljenek.
(13) Az épuletek szinezésében:

a) A kozponti belterlileten a homlokzatokon és a tagozatokon legfelijebb 35%-0s
szintelitettségii szinek alkalmazhatdk.

b) a "Homokd(l6" SZ-4/M2 jelli szabalyozasi terven jelolt lakddvezetekben alkalmazando
szinek: a fehér, a vilagos sarga, a vilagos sziirke, vagy a drapp szin (legfeljebb 15%-o0s
szintelitettség), a fa-szerkezetli nyilaszarokon és épiiletszerkezeteken, azonos mddon a
z0ld, a kék, a barna, a szlirke szin arnyalatai engedhetdk csak meg.

(14) A kerités létesitésének szabalyai:

a) A kozponti belteriileten,

aa) az utcafronton tomér kerités max. 2,0 m magassagig (latszd, rakott ko, festett,
vakolt tégla falazat), valamint max. 2,5 m magassagig attért (faléc, faracs,
fémhalo kitoIté mezdvel) témor labazatos kialakitassal késziilhet.

ab) Kerités anyaga felliletkezelés nélkiili, natir fém, natdr aluminium lemez,
hulldmlemez és nyers felliletkezelés nélkiili beton feliilet( tomor fal nem lehet.

ac) A kerités szinezésére a kozponti belterlileten létesiild épiiletekre vonatkozod
megkotések vonatkoznak.

ac) A domboldalra felkiszd telkeknél az oldalsd telekhataron az épitési helyet
legfeljebb 6m-rel meghaladdan épithetd tomor kerités. Az oldalsé telekhatar és a
hatso telekhatar egyéb helyein legfeljebb 60cm magas labazatos, 70%-ban attort
kerités létesithetd.

b) A "Homokd(ilg" SZ-4/M2 jelli szabalyozasi terven jeldlt lakdbvezeteiben:
ba) utcafronton a kerités magassaga legfeljebb 1,35 m lehet.
bb) A kerités és a tdmfalak anyaga az épiiletlabazattal megegyezé legyen.
bc) Az oszlopok kozott a kerités lehet:
- tomér természetes kofal, falazott, vakolt,
- attdrt, faanyagu (deszka, léc),
- sovénnyel takart, vagy névénnyel befuttatott drot-kerités.

bd) Az utcafronti épitett keritések kialakitasa és anyaghasznalata utcaképileg
dsszehangolandd (jobb oldali és bal oldali szomszéddal egyiitt).
be) Az oldal- és hatsokerti kerités csak: - attort, faanyagl (deszka, léc),
- drotfonat lehet.

bf) -A kapuk fabdl késziilhetnek, az éplilet fa szerkezeteivel azonos feliiletkezeléssel és
szinnel.
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Lakoodvezetek
8.8

(1) A "HomokdUilé" SZ-4/M2 jel(i szabalyozasi tervének egyéb rendelkezései hidnyaban:

a) az Lke-4 jelli lakdovezetben legalabb 5m-es elGkertet, legaldbb 4m-es oldalkertet,
32m-nél kisebb telekmélység esetén legalabb 6m-es, 32m, vagy ennél nagyobb
telekmélység esetén legalabb 10m-es hatsokertet kell biztositani.

b) Lke-5 és Lke-6 jelli lakddvezetben 10m-es elGkertet, legalabb 5m-es oldalkertet,
legalabb 20m-es hatsdkertet kell biztositani.

c) a szabdlyozasi terven természetkozeli allapoti megjeldléssel érintett telekrészeken
épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Az alabbi kertvarosias épitési Gvezetek fordulnak eld:

a)
o g n o ; Beépitési = o .
E I .
pitési dvezet jele s | Mérték terep- Epltmeny K|ala|§|thato Legkisebb Kézmil
. Beépitési : : magassag legkisebb e , :
2002-nél "y " szint felett és e = kialakitandé | ellatott-
cps | 2002 evi mod felso hatara | telektertlet : i :
kordbbi OTEK el alatt 2 zoldfeliilet % sag
tervi jel } % m L
KEL1 | Lke-1 0 30 6,0 500 50
60
KEL2 Lke-2 0] 30 6,0 700 1/3-an haromszint(
novényzettel
KEL3 | Lke-3 0] 30 5,0 500 50
55 3
Lke-4 SZ 25 4,5/5,5* 800 1/3-én haromszintd Qo
névényzettel
60
Lke-5 SZ 20 4,5/5,5* 1 500 1/3-an héromszint(
novényzettel
60
Lke-6 SZ 20 4,5/5,5* 5000 1/3-an haromszintii
novényzettel

*a lejtd feldli homlokzati fellletre szamitott magassagi érték legfeliebb 1m-rel haladhatia meg az
épitménymagassag értékeét.

b) A kertvarosias (KEL, Lke) épitési 6vezetek kirnyezetrendezési elGirasai:
ba) az el6kertben melléképitmény nem helyezhetd el,
bb) melléképitmények kozll allatkifutd és tragyatarold nem létesithetd,

bc) Az dvezetben az dllatok tartdsara szolgald épiilet/rész nagysaga legfeljebb 25m?
lehet. A KEL3 épitési Ovezetben allattartas céljara éplilet/rész nem létesitheto.

bd) Az lakédvezetben telkenként legfeljebb 1db legfeljebb 30m*-es 6nallé fldboritast
pince létesithetd.

be) Lke6 jelli Gvezetben a telkek beépitetlen feliiletein, azok minden 100m?-re utan 1

db lombos fa telepitendd. A 3,0 m-nél nagyobb lombkorona atmérgjli lombos fa a
szomszédos éplilettd! legalabb 3,0 m-re liltetendd.
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(3) Az alabbi falusias épitési tvezetek fordulnak eld:

a)

Epitési dvezet jele Beépitési Epitmény- | Kialakithaté | Legkisebb | .. .
2002l Beépitési mertek terep- magassag legkisebb | kialakitandd oo
0el| 2000, évi | mod | SEntfelettes | g hatira | telekterilet | zoldfelilet | SNatot
korabbi ity alatt 2 a sag
tervi jel | OTERJel % m i %o
FL1 Lf-1 0] 30 5,0 650 60
FL2 Lf-2 0] 30 5,9 650 60
60
FL3, Lf-3 0 25 5.3 1 000 3-szintli
ngvénytelepités
FL4 Lf-4 0] 25 55 900 50 &
50 &
FL5 Lf-5 0] 25 5,5 900 3-szintd +
novénytelepités
Lf-6 0] 30 5o 500 50
VK-1 Lf-7 , ,
févods/ | évoda/ SZ 30/20laké* | 6,0/5,5lakd* 2000 40
Lf-8 /iskola/ SZ 25/201ako* 7,5/5,5laké* 8000 50

* Ha az 6vezetekben csak lakéépiilet Iétestil, a beépitési mérték legfeljebb 20%, az épitménymagassag pedig
max. 5,5m lehet.

b) Az FL2 jelli épitési Gvezetben melléképiilet csak a fGépiilettel azonos oldalhatarra
épithetd a 6,0 m-es hatsokert megtartasaval. A melléképiilet anyaga a féépiilet
anyagahoz igazodd legyen.
¢) Az FL3 jelli épitési Gvezetben
ca) a 0154/5-8 helyrajzi szamu telkeken az SZ-2 jelli szabalyozasi terv épitési helyre
vonatkozd jelolései érvényiiket vesztik.

cb) A kialakuld lakételken az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével, az
oldalhataron vald épitést a telek nyugati oldalhataran kell megvalésitani.

cd) Ahol a kiszolgald Ut szélessége nem éri el a 10 métert, a kapubehajtokat a
kiszolgalni kivant telek iranyaba a telekterlletén, a megfelelé mértékig (min.: 3,5,
max. 7m szélességben, 8m hosszon) beljebb kell helyezni.

d) Falusias épitési 6vezetek kdrnyezetrendezési eldirasai:

da) Az dllattartast szolgal6 éplilet/rész nagysaga legfeljebb 120m?, kivéve az Lf-7 és
Lf-8 jelli épitési ovezeteket, amelyekben allattartd épiilet nem létesithetd.
db) Az épitési dvezetekben az allatkifutd alapteriilete nem lehet nagyobb a telek
beépitetlen terliletének 5%-anal és a telekhataroktdl legalabb 5 m-re helyezhetd
csak el.
dc) Az lakbovezetben telkenként legfeljebb 1db legfeljebb 50m?-es 6néll foldboritasu
pince létesithetd,
de) A telkek beépitetlen feliiletein, 100m*-ként 1 db lombos fa telepitends. A 3,0 m-nél
nagyobb lombkorona atmér&jii lombos fa a szomszédos éplilettdl legaldbb 3m-re
tiltetendo.
df) A Nagydiofa u., a Felszabadulas u. és a Somhegyi u. menti FL3 és FL5 jel(i épitési
Ovezetekben a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban, az Eszak Vértesi
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Természetvédelmi Teriilet hatarandl 20m-es mélységben a hatsokert legalabb
haromszint(i névényallomannyal beliltetend6. A haromszinten spontan betelepllt
zoldfeliilet( telekrész névényallomanya megbrzendd.

Telepiiléskézpont vegyes teriilet
9.§

(1) Telepiiléskézpont vegyes teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheto:

1.  lakéépiilet,

2 igazgatasi épllet,

3.  kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglatd-, szallashely-szolgaltato éplilet,

4.  egyéb kozosségi, szérakoztatd, kulturalis épilet, a teriilet azon részén, amelyen a
gazdasagi céli hasznalat az elsédleges,
egyhazi-, oktatasi-, egészséguligyi, szocialis éplilet,
jatszokert, kozkert.

7. a f6 funkcid mellett csak kiegészitGen helyezhetd el, nem zavard hatast egyéb
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo éplilet/rész, legfeljebb a beépitési mérték

o un

50%-an.
(2) Az éplletek tervezésénél figyelembe veendS épitészeti-karaktert meghatarozo jellemzok
az alabbiak:

a) Az épliletek aranyrendszere a foldszintes beépitéshez, illetve a 10%-nal meredekebb
terepadottsagokhoz igazoddan legfeljebb 1 emeletes, és a hagyomanyos beépitési
maddhoz igazodd legyen, az oldalsé és hatsd telekhatarra forduldan is formalhato.

b) Kialakult beépités esetében az uj fOépilet elhelyezésénél az elkert méretét a
szomszédos 2-2 telek elSkert méretéhez igazoddan kell meghatarozni, az illeszkedési
szabalyok alapjan.

c) Anyag hasznalatban:a hagyomanyos épitéanyagok alkalmazanddk. Utcaképet formald
épllet tomor homlokzati felliletén a fa, vagy faburkolatt elemek ardnya legfeljebb 70%
lehet

d) Epl’teni csak magas tetdvel lehet.

da) A tetd kialakitasa utcara merGleges fogerincli nyeregteté legyen, kontyolt,
oromfalas, vagy csonka konty megoldassal.

db) A tet6 hajlasszoge a kialakult lakéfunkcidt hordozo telken az utcaképi illeszkedés
figyelembe vételével 30-45° kozotti legyen, egyéb funkciét is befogado telken 25-
45° kdzotti lehet.

dc) Epitési vonalon mérve 40m-nél szélesebb telken épiiletek lezarasara lapostetd is
alkalmazhatd. A laposteto alarendelten nem kezelhetd, fellilnézeti homlokzatként
alakitandd ki, tetOkertként, vagy tetSteraszként, vagy természetes anyagu (pl.:
cink, réz) fémlemezfedésként.,

e) A telken lév0 és utcaképet meghatarozd épiiletek és épitmények tetéfedé anyaga
azonos legyen. Tet6 fedésére azbesztcement hullamlemez és mianyag-hulldmlemez,
nadfedés, natur aluminium és élénk szinlire (35%-nal nagyobb szintelitettségii)
fellletkezelt fémlemezfedés, bitumenes zsindely, latszd kavicsolt - bitumenes fedés
nem alkalmazhatd.

f) Oldalhatéron allé beépitésnél az oldalkert mérete az Gvezetre elbirt épitménymagassag
mértékénél kisebb nem lehet.

g) Epiiletek bévitése az (ij épiiletekre megfogalmazott szabélyok alapjan torténjen.
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(3) A telepiiléskdzponti vegyes teriileten az alabbi épitési dvezetek fordulnak eld:

Epitési ovezet jele o grféef'tt:fé | Epitmény- | Kialakithaté | Legkisebb
>002-ndl Beépitési szint felett gs magassag legkisebb | kialakitandd | Kozm
e | 2002 évi mod felsé hatara | telekteriilet | zoldfeliilet | ellatottsag

korabbi |- ey jel alatt 2 0

tervi jel ) o m m %

TV1 Vt-1 0 40/30laké 50 1 000 30

teljes

TV2 Vt-2 0 50/301aké* 5,0 500 20

* A beépitési mérték legfeljebb 30%-os lehet, ha az évezetekben csak lakdfunkcio létesiil/van és a telek teriilete
meghaladja a 500m? -t,

(4) Telepiileskdzponti vegyes Gvezetek kérnyezetrendezési elGirasai:

a) a terlileten allattartas céljgra nem alakithatd ki épiilet/épitményrész, a
melléképitmények kozlil tragyatarold, allatkifutdé nem létesithetd,
b) a telkek zéldfelliletein, ill. a TV 6vezetben az egész témbre értelmezett modon,

100m2-ként 1 db lombos fa telepitendd. A lombos fa a szomszédos telekhatdrokon
allé éplletektdl legalabb 3 m-re (iltetendd.

Gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és dvezetek

10.§
(1) A kereskedelmi, szolgaltato terlilet épitési 6vezeteiben:

a) 1. A belteriileten elsGsorban a lakossag és az lidiilGnépesség alapellatasat
biztositd kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd tevékenységet befogadd épiiletek
helyezhet6k el, tovabba;

2. kozosségi, szérakoztatod, kulturalis épiilet,

3. mindenfajta, koérnyezetet nem szennyez§, nem zavaré hatasi gazdasagi
tevékenységet befogado épiilet,

4. a gazdasagi tevékenységi céli épileten belil a tulajdonos, a hasznald és a
szemelyzet szamara szolgald lakasok (legfeljebb 2db) hozhatok létre.

b) Az dvezetekben nem létesithetd.- jelentds zavard hatasu (zajos, blizos, veszélyes,

fert6z6 vagy robbanasveszélyes) ipari és tarold tevékenységek folytatasara

alkalmas épiilet, épitmény.

(2)

A szabdlyozasi tervek eltérd rendelkezései hidnydban a gazdasdgi kereskedelmi,

szolgaltato teriileten a telkek beépitésekor az el6-, oldal- és hatso kertjeinek minimalis

mérete 10m.

(3) 100 m2-nél nagyobb, Gsszefiiggs, burkolt felliletnél minden 100m2-hez tartozdan 2db

lombos fa Ultetendd (burkolt feliilet/100m?).
4)

Az épiiletek tervezésénél fegyelembe veendd épitészeti-karakter jellemz4i az alabbiak:

a) Az éplletek formalasa magastetével térténhet, vagy vegyes-tet6 (lapos és magastetd
egyutt) alkalmazasa is megengedhetd. A tet6 hajlésszoge magastetd esetén 15-35°
kozotti legyen. Altalanos esetben az éplilet hossztengelyével parhuzamos gerincl

tet6forma alakitandé ki.

b) A telken Iévé épliletek és épitmények anyaghaszndlata, tetéfedd anyaga magastetd

esetén azonos legyen.

Vértessomld Kézségi Onkormdnyzat Képviselé-testiilete
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c) Nem alkalmazhatd tet6fedésre natlr aluminium lemez, élénk szinlire (35%-0s
szintelitettséget meghaladé szin(i) feliiletkezelt fémlemez, azbesztcement és miianyag
hulldmlemez, valamint nadfedés.

d) Az éplletek homlokzatdn nem alkalmazhat6 felliletkezelés nélkili fémburkolat,
felliletkezelés nélkili latszé betonfeliilet.

e) A kerités kialakitadsakor alkalmazandd el6irasok:
ea) tomor kerités nem létesithetd,
eb) a keritések magassaga nem haladhatja meg a 2,0m-t,

ed) anyaghasznalatara, szinezésére a koézponti belteriileti lakéteriiletnél elirtak a
mértékadoak.

(5) A KG2, KG3 és KG6 jelli épitési dvezetben a meredek, vagy mélyfekvésii telkeken a
tervezést, beépitést megel6z6en a terep lejtési viszonyai, a talajallapot, az allékonysag

feltételei tisztazandok a tervezés soran az épitést megel6zéen.

(6)

Az épitési Ovezetekben a természetes terepfelszin homlokzatsikjaban toérténd, 1,5 m-t
meghaladd feltéltését az épitménymagassag szamitasnal be kell szamitani.

(7) A kereskedelmi szolgaltatoi 6vezetek:

Epitési Svezet jele Bedpi- B;%ﬂge; ! Epitmény- Kialakithatd Legkisebb -
.l : magassag legkisebb kialakitandd =
2002-nél ok | oo |terepsant | K hatara | telekterilet | zoldfelilet | & 2
korabbi 2002. evi OTEK | mad felett és & i o ¥ T
tervi jel jel alatt % o o
KG1 Gksz1 Sz 15 6,6 2 000 50, 1340 | teljes
3-szintli névénytelepités
KG2 | Gksz-2 | Sz | 35 5,0 1500 |, 30, uzdn
-szint(i névénytelepités
KG3 Gksz-3 | SZ 40 5,0 900 30, 1380 | pglieg
3-szintli novénytelepités
KG4 Gksz-4 0 45 6,6 500 20
KG5 Gksz-5 SZ 40 6,6 1 000 30 .
@
[=)]
Gksz-6 SZ 35 6,6 1 000 35 ﬁ
0
KG/L Gksz/L Y4 25 6,6 1 5000 35
KG3/H | Gksz-3/H | sz | 15 6,0 3 000 65
omokdlé
Gksz-7 SZ 35 6,6 4 000 30
60
Gksz-8 SZ 20 75 2 000 : T;ig‘fgﬁnnévénytér- teljes
u gOrzendd.
60
Gksz-9 SZ 20 75 9 000 a megléve novénytar-
! sulas megdrzendd.
Gksz-10 Sz 35 6,6 6.000 35
(8) A KG2, KG3 jelli dvezetben a kialakitandd zoldfeliilet 1/3-an haromszint(i (gyep, cserje,

lombkorona) zéldfelllet telepitendd.

Vértessomld Kdzségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
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9

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

KG2 jell épitési dvezetben az elkerlild Gt és a Rakoczi Ut sarkan kialakuld beépités
telepiilésképet meghatarozd, igy elvi épitési engedélyben tisztdzandd a telepitendd
funkcid és telken bellili épitészeti kialakitas, a telepiilésképi illeszkedés. A 81128 szamu (t
mentén 20m-es mélységben, legalabb kétszint(i zoldfeliilet telepitendd. Az északi oldalsd
telekhataron kettds fasor iltetendd.

A KG4 jelli épitési dvezetben a meglévd beépitettség és tomegarany nem bévithets. Az
OTEK szerint sziikséges parkold feliilet 50%-at telken beliil, 50%-at a kdrnyezd telkek
valamelyikén, vagy kozter(ileten lehet kiépiteni.

A KGS5 jelli épitési 6vezet

a) meglévé épliilet hasznositasara szolgal, melyben idegenforgalomhoz kapcsolodod
kereskedelmi, vendéglatd tevékenység telepithetd.

b) Az éplilet koré a Kdrnyebanya felé vezetd it mentén min. 1000m?-es telek alakitando.
c) A funkcidhoz kapcsolddd parkold feliiletet telken beliil kell kiépiteni.

d) A telken belll kialakitandd zéldfellilet erdds kérnyezethez igazodo, ligetes telepitést
legyen (zoldfelllet/75m2-ként 1db lombos fa).

A KG3/H jel(i homokd(il6i évezetben:

e) az elbkert mérete legalabb 5,0 m legyen, a hatsé és oldalkertek minimalis méreteit a
terv abrazolja.

f) Az éplletek telepitésénél a telkeken atvezetett nagynyomasl gazvezeték és
szennyviz gerincvezeték nyomvonalat és a védotavolsagat figyelembe kell venni.

A KG6 jell épitési dvezetben:

a) idegenforgalmat szolgald funkcidk telepithetdk legfeljebb 2db épiletben.

b) A tetStér beépités csak egyszintes formaban alakithato.

A KG/L jel( épitési vezetben

b) a meglévo lovas-turizmust szolgalé beépitettség bovilhet.

c) B()’VUIés L’ljraépités kereteinek meghatérozésa érdekében készitendé a beépités

.....

A Gksz7 jell dvezetben, a terlilethaszndlat feltétele kerités létesitése a Kornyei hatarra
dilében kialakuld gazdasagi telkeket kiszolgald Gt mentén, amely a lakotelkek kdzteriileti
telekhatarain zart, zajgatldé tulajdonsagu (szerkezet(l), legalabb 50 %-ban atlathato
anyagu, (pl. plexi) legalabb 1,8m és legfeljebb 2,20 m magas. A zart kerités telepiilésképi
illesztését a kozterllet feldl, az Ut létesitményéhez tartozd fasitott zdldsavval kell
biztositani. A zart, zajgatld tulajdonsagll keritést és az Ut létesitményéhez tartozd fasitott
zOldsavot a gazdasagi terlilet kérnyezetvédelmi feltétekeként kell megvaldsitani.

A Gksz8 jelli 6vezetben:

a) Az altaldnosan meghatarozott funkciok mellett rekreacios zéldteriiletet szolgalo turista
pihend és kilatd éplilet/épitmény is létesithetd.

b) A kialakitand6 legkisebb zoldfellilet 1/3-an haromszint(i novényzet telepntendo az
erdostilt részek megtartandok.

A Gksz9 jelli 6vezetben:

c) A "Homokdilo" lakoteriileteire (Lke4, Lke5 jelli épitési Ovezet) meghatarozott
épitdanyagok alkalmazanddk.

14
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d) A kotelezGen kialakitandé legkisebb zoldfelllet 1/3-an haromszint(i novényzet
telepitendd. A zéldfellilet teriiletén parkold feliilet nem létesithetd.

e) A szabalyozasi terven jeldlt természet-kézeli allapot( terlleten és a hataros
vizgazdalkodasi dvezetben I1évo terlileten a meglévd novényzetet karositani (kivagas,
csonkolas, az éléhely fizikai kornyezetének megvaltoztatdsa) nem lehet. A
természetkozeli allapot( fellileten intenziven fenntartott ontozott kert(rész) nem
alakithato ki.

(18) A Gksz-10 jel( gazdasagi dvezetben a szabalyozasi terven jel6lt 15 m széles haromszint(
ndvénytelepitést kell megvaldsitani.

Udiilohazas teriilet épitési vezete
11.§
(1) Udul8hazas teriilet épitési Svezetében a kévetkezd funkciojll épiiletek és épitmények
helyezhetdk el:
tidiiléhazak,
panziok,
kemping,
udilést szolgald kdzponti és kiszolgald funkcid éplilete.

(2) A terilileten csak az (dilést, pihenést szolgdldé gépkocsi parkolok helyezhetok el,
gépjarmitarolok 6nallé épliletben nem létesithetok.

(3) Az épitészeti formalasnal hagyomanyos épitGanyagok — latszo tégla, k6, vakolt feliilet, fa,
- alkalmazandok. Telken bellil az épliletek formalasa, anyaghasznalata, tetSkialakitdsa
egymashoz illeszkedd legyen. Manzard tet6 az dvezetben nem létesithetd.

(4) Sportpalyakat a telekhatartél 10 m-nél kozelebbre nem lehet elhelyezni. Az Gvezetbe
tartozo telkeken 100 m2-ként 1 db lombos fa lltetendd, a belsé utak mentén egységes fa-
allomanybadl kétoldali fasor telepitendd.

(5) Az épitési dvezetben kerités csak Ugy létesithetd, ha az attért és magassaga a 1,5 m-t
nem haladja meg és ndvény takarasa megoldott.

(6) Az (diil6hazas épitési dvezet:

Epitési 6vezet jele Brf-.eéﬂzelf ' Epitmény- Kialakithatd | Legkisebb | . .@
: Beépitési | ooy magassag legkisebb | kialakitand6 | E £
2002-n8l | o0 i | méd o fels hatéra | telekterilet | zoldfelilet | & £
korabbi OTE!'( ol felett es m ha % D
tervi jel e alatt %
o - 50, 1/3-4n .
uu2 Uu-2 SZ 10 6/4,5* Sha haromszint(i teljes
zoldfeliilet

*helyhez kotot épitménymagassag.

(7) A 062 hrsz-u telken létesithetd: kemping teriiletén

a) az elhelyezhet6 épitmények:
aa) a kiszolgald funkciok (pl.: recepcid, kozosségi tér, vendéglatas, vizesblokk, szocialis
rész) a kozUthoz kapcsoléddan, épitési helyenként legfeljebb 2 épiilettdmegben
formalhatdk meg.
ab) a savszer(ien jeldlt, szallashelyet biztositd épitési helyen tébb, szabadon alld épiilet

is elhelyezhetd a tliztavolsagok betartasaval,

Vértessomld Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete
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ac) satorozd helyet jelol a szabalyozasi terv a telek délnyugati telekhatar menti

zénaban,

ad) autés kemping céljara a terven abrazolt hely és a rétegvonalakkal parhuzamos

épitési helyek hasznalhatok.

b) A terven abrazolt és az Gvezethez tartozd minimum 8,0 m széles belsd kozlekedési
fellleteket Iétre kell hozni és szabadon kell hagyni az épitési helyek megkozelitésére.

c) A kozterlilethez kozvetleniil kapcsolédd épitési helyen beliil az épitménymagassag

.....

d) A telek délnyugati hataran a természeti terllet védelmét biztositd 20,0 m-es savban a
természet kozeli allapot megtartandd.

e) Az Ovezet egyéb terliletein a terep megvaltoztatasa legfeljebb 1,5 m —es (tamfal,
rézs(i) tereplépcsok alkalmazasaval lehetséges.

Hétvégi hazas teriilet
12.§

(1) A hétvégi hazas épitési dvezetekben telkenként legfeljebb 1 db épiilet:
1. két (idiil6egységes hétvégi haz,
2. aterllet rendeltetésével 6sszhangban Iév6, azt kiszolgald hasznositasl épiilet,
3. pince, borhaz létesithetd.

(2) A telken beliil legfeljebb 1 db, fdldszintes épiilet létesithetd. Pince dnalldan, vagy az épiilet
alatt csak ott alakithato ki, ahol azt a terep természetes lejtése megengedi.

(3) Kozmiipdtiok csak fold alatt, illetve folddel fedetten telepithetdk.

(4) A szabalyozasi terv egyéb rendelkezései kivételével:
a) A kialakithato telkek legkisebb mérete, az épitési helynél, legaldbb 15,0 m legyen.

b) Az épliletek elGkertje minimum 5,0m, legfeljebb 15m, a szabalyozasi terven abrazolt
mébdon/savon bellil, sakktdblaszer(ien véltakozva, az egyik oldalkert a tajolashoz és a
domborzathoz igazododan legfeljebb 3,0m, a hatsokert minimalis mérete 10,0m legyen.

c) Az eredeti terepviszonyoktdl az épitési helyen bellil legfeljebb 1m-ig lehet eltérni, az
epitési helyen kivil nem lehet eltérni

d) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakter jellemzdi az alabbiak:

da)

db)

dc)

de)

Az épliletek formalasa csak magas tetvel torténhet. A tetd hajlasszoge legfeljebb
25-45° kozotti  lehet. 10%-nal alacsonyabb lejtésii  telken az épilet
hossztengelyével parhuzamos gerincli, kontyolt tet6forma alakitandd ki, az
oromfalas, csonkakonty jellegli homlokzati elemek szélessége egyenként legfeljebb
6,0 m lehet. 10%-nal meredekebb tereplejtés esetén a lejté felél oromfal nem
létesithetd.

A tetofedés anyagaként élénk szinli (35%-0s szintelitettséget meghaladd),
fellletkezelt fémlemezt, azbesztcement- és miianyag hullamlemezt, bitumenes
zsindelyt, nem lehet hasznalni.

Az épiiletek csak hagyomanyos épitGanyag (k, tégla, latszo és/vagy vakolt felllet,
fa) felhasznaldsaval késziilhetnek, nem lehet, fémburkolatu, latszo betonfellleti.
Az épllet szinezésében: a homlokzatokon és a tagozatokon legfeljebb 35%-o0s
szintelitettségli szinek alkalmazhatdk.

e) A kerités:

ea)

az utcafronton legfeljebb 1,8 m magassagl lehet, melynek labazatmagassaga
legfeljebb 30cm lehet.
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eb) anyaga és a tdmfalak anyaga az épiiletidbazattal megegyez6 legyen. Az
utcafronton épitett keritések kialakitdsa és anyaghasznélata utcaképileg (jobb
oldali és bal oldali szomszéddal egylitt) 6sszehangolando.

gépkocsi behajtast biztositdé kapujanak épitési vonala, ha a telket kiszolgald (t
szélessége a 8métert nem éri el olyan mértékig hliznado a telekbelst felé, hogy az
el6tte kialakuld utcaszélesség minimum 10m-es legyen,

Valamennyi telekhatar mentén a kerités csak attort, faanyagu (deszka, léc), vagy
drét-kerités lehet.

A 8m-t el nem érd kiszolgald utak esetén a gépkocsi behajtast biztositd kapu a
telekhatardl legalabb 2m-re a telek teriiletén bellil épitendd.

ec)

ed)

ee)

(5) A kialakitandd zoldfeliilet 1/3-an haromszint(i ndvényzet (gyep, cserje, lombkorona szint)

telepitendd.

(6) Az dvezetekben a 15%-osnal meredekebb domboldal csliszasveszélyesnek tekintendd, igy
a tervezés soran az épitést megelézéen a terep lejtési viszonyai, a talajallapot, az
allékonysag feltételei tisztazandok.

(7) A természetes terepfelszin homlokzatsikban térténé 1,5m-t meghaladd feltoltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(8) A hétvégi hazas épitési Gvezetek:

Epitési dvezet jele Heepites] Epitmény- | Kialakithaté | Legkisebb | _ .2
C s mertek i : B . =
2002-rdl] Beepitesi T int magassag legkisebb kialakitando EE
"€ 2002, 6vi | méd Sreparll felsé hatdra | telekteriilet | zoldfelilet | © 2
korabbi | ‘Gri ) alatt és felett 2 o X
tervi jel J (VA m L 2 @
HU1 | Uh1 Y4 15 4,5 (6,0%) 500 65
teljes
" " 65
HU2 Uh2 O 15 4,5 (6,0%) 700 1/3-4n 3-szintii
novényzet
.. . 65 .
HU3 Uh3 82 10 5,0 1500 1/3-4n 3-szintii | reszleges
ndvényzet
* |ejtolab feldli homlokzatra szamitott érték
(9) A kozterllethez kozvetlenil kapcsolodd (lejtdlab feldli) épitési helyen belll a

homlokzatraszamitott épitménymagassag legfeljebb 6,0 m-es, a terven jeldlt tobbi épitési
helyen maximum 4,5 m lehet

(10) A HU3 jelli épitési dvezetben, ha a telek terilete meghaladja az 5000m>t, akkor
szallashely-szolgaltato épiilet is elhelyezhetd a megfeleld kozmiiellatas biztositasa mellett.

(11) A részleges kdzmlelldtottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kézm(ipotidval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

(1)
(2)

Kozlekedési teriiletek (K, KOu, KOz)
13.§

A kozlekedési terlileteket és azok szabdlyozasi szélességét a szabalyozasi terviap
tartalmazza.
A meglévo és tervezett kozterlileteknek 6sszefligg6 haldzatot kell alkotniuk.
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(3)

(4)

&)

(6)
)

(1)
©))

- A 81128 sz. bekétout és telepiilési atkelési szakasza orszagos kozlt,

- A 8119 sz. 6sszekotd Ut — 81128 sz. mellékit kozotti kapcsolat biztositasara tervezett
tsszekoto Ut orszagos kozit.

A 81128 sz. orszagos kozut Rakoczi utcat (350 hrsz.) — Petdfi utcat (338 hrsz.) — Ady E.
utcat (373/2 hrsz.) magaba foglaldé atkelési szakasza csak az (j &tkelési szakasz
forgalomba helyezése, valamint a jogszabalyokban eldirt atsorolasi eljaras lezarulta utan
kerlil énkormanyzati kezelésbe.

Gy(jté at az (5) bekezdés figyelembevételével:
a) Kialakult szabalyozasi szélességi:
Rékodczi F. utca, 28,0 — 15,0 m kozétt valtozd,
Petdfi S. utca, 16,0 — 14,0 m koz6tt valtozo,
Ady E. utca (373/2 hrsz.), 20,0 — 16,0 m kdzott valtozd,
b) 16 m szabalyozasi szélességl:
kdzteriilet a 81128 sz. orszagos kozlt és a Kossuth L. utca kozott,
a 81128 sz. orszagos kozut 6+080 km. csomdpontjahoz csatlakozé tervezett kozdt.

Telepiilési mellékutként jelolt kozterlletek, a lakd és kiszolgald utak szabalyozasi
szélessége 8-16m kozott valtozo.

Jelent6sebb mezégazdasdagi utak minimalis szélessége 10m legyen.

KOz jelli kézlekedési teriilet zoldfeliileti Gvezetében zoldfeliilet alakitandd ki. Az Gvezetben
éplilet nem létesithet6, kozkerti épitmények, utcabltorok helyezhetSk csak el természet-
kozeli anyagok alkalmazasaval.

Zoldteriiletek, kozparkok, kozkertek (KPL, Zkp)
14. 8§

Lakdépllet az dvezetekben nem helyezhet§ el.

a) Zkp jelli 6vezet teriiletén

aa) jatszo, pihendé funkcidhoz kapcsolédd épitmények és 3000m? teriilet feletti
kozparknal 1 db fenntartasi épiilet szabadon all6 mddon, legfeliebb 2%-os
beépitettséggel helyezheték el. Az elhelyezhetd épitmények bruttd alapteriilete
egyenként nem lehet nagyobb 150m?-nél.

ab) a legnagyobb épitménymagassag 3,5 m,

ac)  a kialakithat legkisebb telekteriilet 1300m?.

ad) Az dvezet teriiletén a minimalis zoldfellleti arany 75 %. A zéldfellileti Gvezetekben
minden megkezdett 100 m*-e utén legalabb 1 nagyméretii lombos diszfa telepitése
kotelezo.

b) KP, és Zkp-1 jell dvezet teriiletén,
ba) Ligetesen kialakitott zéldfellileten, pihenés, testedzés, ismeretterjesztés épitményei
és 1 db fenntartasi épiilet szabadon allé mddon, legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel
helyezhetd el. Az elhelyezhetd épitmények bruttd alapterilete egyenként legfeljebb
350 m? lehet.
bb) A legnagyobb épitménymagassag 3,50 m, a kialakithato legkisebb telekteriilet 3ha.
bc) Az dvezet teriiletén a minimalis zoldfellleti arany 75 % legyen.

bd) Az elkeriild6 Ut és iskola k&zotti kozpark latvanykerti és védelmi funkcidval is
rendelkezzen.
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be) A barokk templom kornyezete a mliemléki jelleghez igazodd legyen. A Blcsutér
kérnyezete szabadtéri rendezvények megtartasara alkalmas gyepes és kell6

bf)

mértékben arnyékolt felliletekkel rendelkezzen.

A ligetes zoldfellileti dvezetekben minden megkezdett 100 m?-e utén legaldbb 1
nagyméret(i lombos fa telepitése kitelezo.

(3) Az épiletek formalasanal a kozponti belteriileti lakoteriiletekre meghatarozott elvek

alkalmazandok.

(4) Az alabbi zéldter(ileti kozpark-Gvezetek |étesithetok:

Beépitési

Ovezet jele At Eoitménvma- | Kialakithatd | Kialakitandd
S Beépitési SRS zssé ge IS5 legkisebb | legkisebb Kozmii
=M 2002. évi mad b gassag telekteriilet | zdldfelllet |ellatottség
korabbi OTEK il felett és alatt hatdra (m) > o
tervi jel ) (%, m?) (m%) (%)
2 g
Zkp SZ (max 150 ) 3,5 1300 75 részleges
KPL
ligetes Zkp-I1 5Z L ) 3,5 3ha 75 részleges
kozpark (max 350 m?)

Rekreacios zoldteriiletek és 6vezetek (Zr; ZR;)
15.§

(1) A rekredcids zoldteriileten az alabbi funkciéju épiiletek, létesitmények

a) helyezhetok el:
szabadido eltoltését szolgald szabadtéri és fedett sportpalyak,
jatszéhelyek,

Oy Wy th L B

a pihenés, testedzés,
ismeretterjesztés,

szabadtéri kiallitasi, kbzosségi rendezvények, szabadtéri szinpad épitményei
és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

b) az dvezetben 6nalld lakdépiilet nem helyezhetd el.
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(2) A Zrés ZR jelli 6vezetek paraméterei az alabbiak:

Beépitési WY vy ;
R i Kialakithato | Kialakitandd
N Beépitési| , Mertek | Epitmenyma- | N olicobb | legkisebb | Kézmi
OQuezet jele méd | terepszint | gassagfelss | .. oiorilet | zoldfellet |ellétottss
felett és alatt hatara (m) (m?) (%) 9
(%, m?) ;
Zr sz 2% 6,0 K+ 75 s
spartpalya 4
ZR1 max
északi horgasztavak SZ 2%250m? 4,5 K* 75
kérnyéke
ZR2 Sz 2% 4,5 - 75 .
részleges
ZR2H . 0 . . 80
ZR3 SZ max.150m? 4,5 2500 75
ZRTu oz
Szép-Ilonka SZ K** 4,5 - 75 HIRIY05

*K= kialakult telekterilet, tovabb nem oszthatd, **kialakult beépitettség, tovabb nem bvithetd
(3) Zr jell 6vezetben 368Hrsz-U telken:

a) az iskoldhoz kapcsolodo kialakult sportteriileten tovabbi fedett és szabadtéri sportpalya
|étesitésére van mad.

b) A fedett sportpalydkhoz kapcsoldédva szocidlis, kiszolgald funkcidk is Iétrehozhatok,
onalldan 6lt6z6 épllet nem létesithetd,

c) Az épllet anyaghasznalataval, tomegaranyaval a szomszédos iskolaépiilet anyaghaszna-
latahoz kell alkalmazkodni.
d) Sportpalyakat a telekhatartol legalabb 10 m-re lehet elhelyezni.
e) A szabadtéri sportpalyak fellilete 100%-ban beszamithato a zoldfeliileti mértékbe.
(4)

ZR1 jelli dvezetben, az északi horgasz tavak koérnyéki tertileteken:

a) a rekultivaciot természet kozeli allapotot megteremté modon kell megtervezni és
végrehajtani.

b) A beépitettség legfeljebb 2x250m?-es épiiletben lehet, kizérélag a teriilet fenntartasat
és az idegenforgalmat szolgald szocialis funkcidval.

c) Az épitészeti kialakitasnal a lakdteriiletre meghatarozott elvek a mértékadok.

d) Az épliletek kdzmlivesitésénél a ,B” vizvédelmi zondra vonatkozd kérnyezetvédelmi
el6irasoknak kell megfelelni.

e) Az Ovezetre készitett és engedélyezett kertépitészeti terv alapjan alakitandd ki a
zoldfelilet.

f) A bolygatott terlilet csiszasveszélyes, igy az épitészeti tevékenység, vagy a zoldfellilet
kialakitasa soran a terlilet allékonysaga biztositando.

ZR2 jelli dvezetben sportlovészet céljat szolgald épitmények tarthatok fenn. A parkold
fellilet a megkozelitést biztositd Ut mellet alakitandd ki, a parkold feliilet 4db gépkocsi
allasonkénti fasitasaval. Sportpalya a telekhatart 10m-nél jobban nem kézelitheti meg.

(5)
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(6)

)

(8)

(9)

(1)

(2)

(3

(4)

(3

(6)

ZR3 jel(i ©vezetben, a rekredcios terileten a ,Tojasguritd-domb”™-hoz kapcsolodo
kiszolgald, elldtd, szocidlis funkcidk szadméara épithetd 1 db épiilet, legfeljebb 150m*-es
brutté alapteriilettel és 4,5m épitménymagassaggal.

ZR2H jelli homokd(loi Ovezetben csak kerti épitmények, jatszd és sporteszkozok
létesithet6k. A kialakitandd zoldfellileti arany 80%, amelyen erdészeti mddszerekkel,
talajvédelmi célu erddsitést kell megvaldsitani.

ZRTu jelli Ovezetben, a Szép llonka forras korul lévo tisztés terliletén turisztikai
pihendhely épithetd Gjja a meglévl beépitettséggel, a funkcidhoz és az erd6héz igazodd
anyaghasznalattal (természetes anyagok, fa haszndlataval). Az Ovezetben a
megengedhetd legnagyobb épitménymagassag 4,5m lehet.

A részleges kozmliellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kozmiipotioval
megoldott szennyvizkezelést jelent.

Erdoteriilet és ovezetek(E, Ev, ERE Ovezet
16.§

A teleplilés terliletén lévo erdéterlletek rendeltetésiik szerint védelmi, gazdasagi
egészségligyi-szocidlis, turisztikai és oktatas-kutatasi és rekonstrukciés erddk lehetnek.

Az erdoterlilet Gvezeti, illetve erddmlivelési ag szerinti besorolasatdl fliggetlenil védelmi
rendeltetésinek kell tekinteni a 40%-nal nagyobb meredekségli teriileteken
|éve/létesitend6 erdoket.

Erdoterlileteken athaladd, 10m szabalyozasi szélességnél, vagy telekszélességnél
keskenyebb, kiilteriileti foldutakat két oldalrdl hatarold erdd dvezetek megegyezdk.
Az E jel(i altalanos erdotvezet:

a) Az Ovezetbe tartoznak a rendeltetésiik szerint gazdasagi, egészségligyi-szocialis,
turisztikai erddk, valamint a nem védelmi erd6k ovezetébe tartozd egyéb védelmi
rendeltetés(i erdStagok.

b) Az o&vezetben 10ha-t meghaladd teriiletnagysagl telken legfeliebb 0,5%-0s
beépitettséggel, de legfeljebb 250m? alapteriilet(i az erdé rendeltetésének megfeleld
épitmények helyezhetok el. (pl.: a szabadido elt6ltését, a turizmust és a testedzést
szolgald turista és menedékhdz, vadaszhdz, erdei tornapalya, téli sportpalya és az
erdd fenntartasahoz, miiveléséhez sziikséges épitmények).

c) A létesitmények épitménymagassaga legfeliebb 6,6m lehet, ez aldl kivétel a kilatd
épitménye.

d) Csak hagyomanyos épitd anyagok hasznalhatok.

e) Az épitmények kozll 6nallé lakdéplilet az Gvezetben nem helyezhetd el.

f) Az Ovezetben a zoldfellileti arany legalabb 95%.

g) Az ovezetben telekrészt lekeriteni csak legalabb 10 ha-t elér6 telek esetében lehet.
Lekeriteni a telekteriilet maximum 10%-at, de legfeljebb 5000 m?-t lehet.

Védelmi erd6k Ev jelll dvezete

a) Az Ovezet terliletén - a terepviszonyoktdl fliggetlendl - csak védelmi rendeltetési erdd
telepithetd. Az 6vezetben a zoldfellileti ardny legalabb a telek 95%-a.

A védelmi rendeltetés(i erdok terliletén épiiletet, kerités elhelyezni nem lehet.

Rekonstrukcios erdok ERE jelli 6vezete
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a) Az ovezet teriiletén - tajrekonstrukcios célbdl - csak a Vértesben honos fajokbol
alld erdo telepithetd. A teriileten épliletet, keritést elhelyezni nem lehet.

b) Az 6vezetben a zdldfeliileti arany legalabb a telek 95%-a.

Mezobgazdasagi teriiletek és dvezetek
(M; Ma; ML; Ma-l, MR, Ma-r MT; Mk1-2;)
17.§

Altalanos mezégazdasagi teriilet fvezetei

A szabalyozasi terv egyéb rendelkezése hianyaban a mezégazdasagi teriileteken athalado,
10m szabalyozasi szélességnél, vagy telekszélességnél keskenyebb, kiilteriileti féldutak
mindkét oldalan a mezdgazdasagi 6vezetek megegyezok.

A mez6gazdasagi teriileteken birtokkGzpont csak szabalyozasi tervben megjelélt helyen és
annak rendelkezései figyelembe vételével alakithaté ki,

Az altaldnos mez6gazdasagi terlilet valamennyi dvezetében (M, Ma; ML, Ma-l; MR, Ma-r;
MT, Ma-t):

a) az 50 m-t nem meghaladd szélességli mezbvédd erdbsavok, tajfasitas terliletei
dvezetmodositas nélkil telepithetok,

b) ba) a kilteriileti kiszabalyozott utaktdl 20 m-nél kozelebb tanyaudvar, 30 m-nél
kozelebb épiilet nem helyezheto el,
bb) az ut feldli hatarokon legaldbb 10,0 m-es véddfasitas telepitendd,
bc) a tanyaudvaron bellil az el6-, oldalt- és hatsokert mérete 10,0 m-nél kevesebb
nem lehet.

c) a létesithetd gazdasagi épiilet alapteriilete egyenként 750 m?t, a lakéépilet
alapteriilete egyenként a 250 m?-t nem haladhatja meg,

d) az épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet és udvar sszefiiggd teriiletet képezzen,
és Osszesen ne haladja meg a 2000 m?-t,

e) az épitménymagassag szamitds a technoldgiai épitményekre (pl.: sil6) nem
értelmezendo.

Az M, Ma jelli 6vezetben

a) Az elsosorban az intenziven miivelt, idGszakos ndvény boritottsagl szantoteriileteken
a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas
és tarolas épitményei helyezhetok el.

b) Gazdasagi épiilettel szabadon &ll6 beépitési moddal beépithet6 a telek ha a 2 ha-t
eléri és legalabb 30 m széles,

c) Gazdasagi epiilet mellet lakééplilet is |étesithetd, ha a telek legalabb az Sha-t eléri és
legalabb 30m széles,

d) Az Ovezetben legfeljebb 3%-os lehet a beépitettség és 55 m a legnagyobb
épitménymagassag.

A Szabalyozasi Terveken (SZ-1; SZ-2) MR, Ma-r jeldlésli, "mez6gazdasagi teriiletté
rekultivalandé" elnevezésli, volt banyatelek tertilete rekultivilando, ahol

a) a 3) bekezdés b) és c) pontjaban ismertetett telekméreteken megjeldlt épliletek csak
1%-o0s beépitési mértékkel helyezhetdk el,

b) az dvezetben a legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter lehet.
Az ML, Ma-L jelli legelés mezbgazdasagi 6vezetben:
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@)

b)

d)

e)
f)

A jellemzben allandd névény boritottsagu, csak idészakonként (legfeljebb 3 évenként)
feltérhetd, mlivelt rét-legel6 teriileteken és nem védend6 ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozds és tarolds épitményei helyezhetk el. Ez aldl kivételek a
kozigazgatasi terlilet helyi természetvédelmi teriiletnek nyilvanitott részei, melyen
éplilet elhelyezhetd.

A 019/9 helyrajzi szamu, "Tojasgurité" nevii helyi természetvédelem alatt 4ll6 teriilet
kialakult telkén

ba) rekreécids céli rendezvények céljara, a temetd telkének hataratdl min. 50m-es
tavolsagban, valamint a Kélvéria telkétél a szabalyozasi terven jelolt védelmi céld
fasitas megvaldsitasaval,

bb) ésszesen legfeljebb 300m?®-es alapteriilettel épitmények helyezheték el a
természetvédelem és a tajképi megjelenés fokozott figyelembe vételével.

bc) Az elhelyezhet6 épitmények lehetnek: kapuzat, esGbealld, jatszohaz, lelato,
egyéb jatszé-, pihendkerti elemek, melyek anyaga, latszd feliilete természetes
anyagokbdl készitendd: ko, fa, égetett cserép, vagy fazsindely alkalmazando.

Legeldn atfolyé az Gvezetbe tartozd vizfolydsok partélétdl szamitott 50m-es savban a
legelSt feltérni, a miivelést megvaltoztatni, épliletet, épitményt elhelyezni, allatott
tartani nem lehet (a vizvédelem okan).

Az oOvezetben legfeljebb 3%-0s lehet a beépitettség és 55 m a legnagyobb
épitménymagassag.

Gazdasagi épllettel szabadon all6 beépitési mdddal beépitheté a telek, ha a 5 ha-t
eléri és legalabb 30 m széles.

Gazdasagi éplilet mellet lakdéplilet is létesithetd, ha a telek legalabb az 10ha-t eléri
és legalabb 30m széles.

MT jelll védendd természeti teriilet a 083/4 - 5; 083/7 - 9; 083/16hrsz telkek, a Gesztesi
patak terllete és kornyezete, valamint a szabalyozasi terven jelolt mellékag teriilete
természeti terdilet.

a)

b)

Az dvezetben a meglévé novényallomanyt, a természeti képzédményeket és felszini
formaciokat a kialakult allapot szerint meg kell Orizni. Az Gvezetben taldlhato
gyepeket meg kell tartani, azok nem torhetok fel. A vizes él6helyek terliletei nem
tolthetdk fel és egyéb beavatkozassal sem haborithatok.

Az ovezetben az épitmények kozll legfeljebb az épiileteknek nem mindsilé pihenés
és ismeretterjesztés épitmeényei helyezhetbk el 2%-os beépitettséggel.
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(8) Az altalanos mezGgazdasagi dvezetek Gsszesitd tablazata:

) Beépitési | - . . Beépithetd legkisebb =
Ovezet jele B mérték nlipalt?sesgy telekterilet (ha.m2) - -’;Sj & | 5 o
% 3 | terepszint f?alsﬁ 9 B .§ ol E £
2002-nél| 2002. | ® E | felettés | S50 | gazdasagi gazd+ | SEF| 8 2
korabbi évi o0 alatt (m) épiilettel | lakéépiilettel B T
tervi jel | OTEK jel (%, m*) c
2 5 :
z részleges
M Ma SZ 3 5 | Gmax.750m? | Lmax.250 m? | - ¢
£ 2 5ha iy
MR Macr SZ 1 45 Gmax.750m? | Lmax.250 m? hianyos
; 5h 10 teljes
ML | Ma-l | SZ 1 P | Gmax.750m? | Lmax.250 m?
. Tovabb nem | Tovabb nem =
MT Ma-t - 0 oszthatd oszthatd

G= gazdasagi éplilet, L= lakoépllet

Kertes mezdgazdsagi teriilet 6vezetei

(9) Mezbgazdasagi rendeltetés(i kiskertes teriilet - MK jell Gvezete.
a) A teriilet a rekredciés gazdalkodassal, kiskertmliveléssel egybekotstt tevékenységekre

szolgal.
b) Mkl jel( dvezetben az épliletek oldalhataron allé beépitési mod épitési helyén belll
helyezhetdk el.
- a legnagyobb beépitettség 3 %,
- a legnagyobb épitménymagassag 4,5 m,
- alegkisebb beépithetd telekteriilet 900 m?,
- a legkisebb beépithetd telekszélesség az épitési vonalon legalabb 10 m,
- a legkisebb zoldfellileti arany a telek 70%-a
“ az el6kert minimalis mérete a szabalyozasi terv egyéb rendelkezéseinek
figyelembe vételével legaldbb 10m kell legyen.
c) Mk2 jelli bvezetben, telekterulettdl fliggetlentil, épilet épitmény nem helyezhetd el.
_ Beépitési S Kialakithato és beépithetd ‘T o o
B o meérték Epitmeny legkisebb telekteriilet g 8 e =
BQ | terepszint | 129359 dasagi S 2R ES
-- ‘@ E P felsé hatara | 922¢asadl gazd+ L9 9 S 2
Ovezet | & felett és alatt (m) épliletel lakéépilettel | <@ B 3z
jele (%, m>2) (m?) ARSI €8 v
Mki | O 3 4,5 900 . 70 | e
ges
Mk2 - - = - - =
(10)A részleges kozmiellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kdzmiipotioval
megoldott szennyvizkezelést jelent.
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(1)

(2)

(3)
4

(5)

(1)

(2)

(3)
4)
(5)

(6)

7)

(8)

(9)

Vizgazdalkodasi teriilet (VT, VTk, V)
18.§

Az Ovezetbe tartoznak a tavak, a terlileten Iévé arkok, vizmedrek teriiletei és azok parti
savjai, valamint az azokat Ovezd zoldfeliiletek (rét és gyepteriiletek, facsoportok,
ligeterd6-foltok).

Az dvezetben épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet, ez aldl kivétel a vonalas kdzmi-,
valamint a kozlekedést szolgald létesitmények.

Az dvezetbe tartozé arkok, vizmedrek terlileteit elzarni, lekeriteni, feltélteni nem lehet.

Az dvezetbe tartozd 1000m2-nél nagyobb tofelliletek koril 20 m széles véddsav tartandd
meg, mely kézhasznalat eldl nem zarhato el.

A természet-kozeli allapotl vizgazdalkodasi Gvezetben Iévs teriileten a meglévo
ndvényzetet kdrositani (kivagni, csonkolni, az élohely fizikai kdrnyezetét megvaltoztatni)
nem lehet.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
19.§
Temetoteriilet és dvezet

Az dvezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények,
(ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtarold, Grzés épitményei) helyezhetok el.

A TEM jell 6vezetben a beépitési mod szabadon alld, a legnagyobb beépitettség 2%, a
legnagyobb épitménymagassag 6,0 m, a legkisebb zodldfelileti arany a telek 70%-a. Az
ovezetben szolgalati lakas nem helyezhetd el.

A sirok terlletét a zoldfelileti arany szamitasanal 100%-ban zdldfeliiletként kell
figyelembe venni.

A temet&ben 100 m? -ként legalabb 1 db nagy koronéjl lombos fat kell telepiteni (6,0m-
nél nagyobb lombkoronat noveld fa).

A temet6t feltard utak mellett fasorok telepitenddk, legalabb 8-8 méterenként 1-1 db
lombos fa elhelyezésével.

A temet6 telkétdl megtartandd védGtavolsag 20,0 m. A védGtavolsagon beliil kegyeletet
sértd funkcid nem létesithetd. Kegyelet sértének mindsil a lakoteriileti zajhatarértéket
meghalad6 zajkibocsatasu tevékenység.

Az attort kerités csak sovény létesitésével engedheté meg. A sdvény a kerités temetd
felli oldalan létesitendd.

Kiilénleges rekreacios strandteriilet 6vezete

.....

ezekhez kapcsolodo épiiletek, épitmények hozhatdk Iétre a 056/9; 056/20; 058/1; 058/8;
059; 059/17-26; 060/1; 060/11-22; 060/2; Hrsz-( teriileten, valamint a 056/12; 056/14
Hrsz-U részteriileteken.

Az épitési Ovezetben 15m-es el6-, és oldalkert tartando.
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(10) A kulonleges tertilet épitési Gvezete:

Beépitési ) Kialakithatd | Kialakitando
Bvemstiis Beépitési mérték Epitménymagassag | legkisebb legkisebb Kozmil
] maéd terepszint felett | felsé hatdra (m) | telekteriilet | zoldfeliilet | ellatottsag
és alatt (%, m?) (m?) (%)
Ks SZ 2% 6,0 5000 75 részleges

(11) A Hosszl diilében kialakitandd strand teriiletén:

a) a beépitési mérték szamitasandl a telek vizfeliilettel fedett teriiletrésze is figyelembe
veheto.

b) Az dvezet teriileten 2%-0s beépitési mérték érvényesitheto.

¢) Az minimalis zoldfellileti aranyba a vizfelliletek teljes terllettel beszamithatok.

d) Epiilet/ek, a szabadidd eltdltését szolgald épitmények elhelyezését beépités médiat és

.....

e) A teriiletet kiszolgald Uttdl, valamint a vizparttdl/mederéltél mérten 20m-en belil
épllet nem helyezhet6 el.

f) A teriileten talahaté ex lege forras védelmét biztositani kell.

(12) A részleges kozmliellatottsag ivoviz- és elektromos ellatast, egyedi, ill. kézmlipdtidval

1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

megoldott szennyvizkezelést jelent.

Kozmiiteriiletek, kozmiilétesitmények (Kii)
20. 8§

A meglévl kézmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valé kivaltisakor, a
kivaltando feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a
foldben.

A kdzmlivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor), a csak tavlatban
varhaté kozmil szamdra is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

Vizbazis védelem

A kozség teriilete a Tatabanyai Kéziizemi Ivovizmii, szamitasokkal igazolt, vizutanpotlasi
terliletének hidrogeoldgiai védéteriiletén fekszik.

A teleplilésen talalhaté forrasok, kutak hidrogeoldgiai védelmét biztositani kell.
Vizvezeték

Az oltoviz kivételét foldfeletti tlizcsapokkal kell biztositani a tervezett Uj vizvezetékek és a
rekonstrukcidra kertilo vizvezetékek nyomvonalan.

A tlizcsapokat a védendd éplilettdl, a megkdzelitési Utvonalon mérve, 100 m-nél tavolabb
elhelyezni nem szabad. A tlizcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a tlizoltd-gépjarmdi
részére a felallasi hely biztositott legyen.

Felsziniviz

A karbantartasi sav

a tavak part élétdl szamitott 10 m,

a Gesztesi patak, a Vértesomléi vizfolyas, valamint mellékagai és az arkok part élétdl
mért 3-3 m széles fenntartasi sav.
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(8

9

(10)

(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

(16)

(17)

(1)

(2)
(3)

Q)

A terlileten, olyan csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni (burkolt arok, zart
csapadékcsatorna), amely biztonsaggal szolgalja a felszini vizek elvezetését. A tervezésnél
és a Kkivitelezésnél figyelembe kell venni a talajtipusokat, és hossz(i tav( arculat
formalasat javité megoldast kell alkalmazni.

20, illetve anndl tobb személygépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel, vizzard
burkolattal kell kivitelezni, az 0sszegy(ijtott csapadékvizek kdzvetlen a talajra nem folyhat,
csak homok és olajfogd miitargyon keresztll vezetheté a befogaddba.

Villamos-energia

A meglévé légvezetékes kozmihalozatok korszerlisitésekor a  villamosenergia
kisfeszliltségli halozatat, a kozvilagitasi halozatot, a tavkozlési szabadvezetékkel kdzdsen,
egyoldali oszlopsoron kell vezetni.

Az Uj beépitésre szant teriileteken utak szildrd burkolatéanak kiépitésekor az 0j (kézép-,
kisfeszliltség(i, valamint kozvilagitasi) villamos energia ellatasi haldzat, vagy a meglevo
haldzat rekonstrukcidja csak foldkabeles elhelyezéssel biztosithato.

Gazenergia

A kdzigazgatasi teriileten, a belterilettdl keletre, észak — délkelet irdnyban atvezetett
szénhidrogén vezetékek (termék) kiils6 csO-élétél szamitott 13-13 m-es biztonsagi
ovezetén belll tilos:

- Mindennem( épitési tevékenység,

50cm-nél mélyebb talajm(ivelés,

- 5,0-5,0m-es tavolsagon belll fak liltetése,

- 3,0-3,0m-en beliil bokrok és cserjék (ltetése.

Az ellatatlan teriileteken a gazelosztas kdzépnyomason épitendd ki.

Kozépnyomasu foldgéazellatast teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni.
Elektronikus hirkézlés

A tervezett vezetékes elektronikus hirkézlési haldzatot foldalatti vezetéssel, kabelben ill.
alépitményben vezetve, kell megépiteni.

A meglévé kozszolgédlati tav- és elektronikus hirk6zlési antennan kiviil Gjabb nem
helyezhetd el a tervezési teriileten. Fejlesztés a meglévs oszlop lehetéségeinek tovabbi
kihasznalasaval végezhetd.

A mikrohullam( &sszekottetések véddsavjaban az elbirt magassagkorlatozas betartando.

Kornyezet- és tajvédelmi elbirasok
21.§
Levegotisztasag-védelem
A telepllés belteriiletein, UdUlGterlletein, rekreaciés terliletein és mindezek 500m-es
korzetén belil a kiilso térbe kijuto, blizt okozo tevékenység nem végezhetd.
Vizminéség-védelem
A terlilet nitrat érzékeny, és a , A" fokozottan érzékeny teriileti kategdriaba tartozik.
A szennyvizcsatorna-halozattal csak gazdasagtalanul elérhetd kiilteriileti beépitésre szant

terileten kozmiipotld vagy a hatdsdgok altal engedélyezett egyedi szennyviztisztito
kisberendezés alkalmazhaté a szennyvizek kornyezetkiméld artalmatlanitasara.

A belterlleti csapadékviz elvezet6 rendszer feliilvizsgalandd. FelUjitéasa, kiépitése a
lemosddas megakadalyozasa érdekében sziikséges. A felszini vizek elvezetésének modjat
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()
(6)

7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

- legalabb az egyiittesen kezelendd terliletekre kiterjedGen - a terep rendezésére, a
felszini és szivargod rendszer kialakitasara, valamint a névénytelepitésre vonatkozd tervek
alapjan kell meghatarozni

Talajvédelem, partfalvédelem, hulladék-elhelyezés

A horgasztavakkal hataros telkeken épitési tevékenység csak akkor végezhetd, ha a té
partfalvédelme biztositott.

A teriileten a feltoltések kialakitasara csak mindsitett (vizsgalatokkal rendelkezd) anyag
hasznalhato, kdrnyezetet karositd anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazhato.

Az egyes Ovezetekben csak a sajat tevékenység soran helyben keletkezé veszélyes
hulladékok atmeneti taroldsa megengedett.

Telepiilési kornyezet védelme

Az illegalis hulladéklerakd-hely rekultivélasat csak jovahagyott tervdokumentécid alapjan
lehet végrehajtani és a rekultivalt terlileten az erdd létesitését 10 éven beliil meg kell
valdsitani.

A terlleten nem Iétesithetdé a higtragyas technoldgia és a nyitott rendszeri
zoldtakarmany- és tragyatarolas.

A kilterlileti M és Ml jeli Ovezetekben, ha a telek terlilete meghaladja az 5 ha-t,
nagylétszamu allattartast el nem ér6 allatlétszamot befogadd allattartd éplilet/épitmény
létesitése engedett meg.

A telepiiléskdzponti vegyes (TV) Ovezetekben allattartas szolgald éplilet/rész létesitése
nem megengedett.

A 2,5m2-nél nagyobb @&sszfelliletl reklamhordozok elhelyezése tilos a kozponti
belteriileten és a Homokd(l6i belteriileten, valamint a kiilteriileten az orszagos utakkal
hataros telkeken.

Zoldfeliiletek védelme

Kétoldali vagy legalabb egyoldali fasor telepitése, a meglévs hianyos fasorok kiegészitése
kotelez6 a terven feltlintetett (tvonalak és lakdutcak mentén, maximalisan 8-8 m
totavolsaggal, elénevelt faiskolai “Gtsorfa” alkalmazasaval a kozlekedésbiztonsagi
szabalyok figyelembevételével.

Az ERE jel(i dvezetbe tartozd rekonstrukcids erdGteriileteken csak a Vértesben honos fajok
telepitése megengedett.

A Gesztesi-patak mellékdga mentén megléve természetes novényzetet -eltavolitani
részlegesen sem lehet. A meglévd fas novényzetet ritkitani, csonkolni, a teriiletet kaszalni
- kivéve a vizmeder fenntartasi savot - nem lehet.

Gyephézagos burkolat kialakitasa esetén a feliilet 20%-a, de telkenként legfeljebb 50 m?
szamithatd be a kételezGen kialakitandd zéldfellilet mértékébe.

A kereskedelmi-szolgaltatd (KG) terilileteken az el6irt minimalis zoldfellletet ugy kell
kialakitani, hogy ebbdl a laké-, az erd6-, a mezGgazdasagi és a kozpark-teriiletekkel
hataros telekhataron legalabb 5,0 m-es védo zéldsav keletkezzen.

A terven feltiintetett ,U” jellel lehatdrolt sav a kialakitandé legkisebb zéldfeliileti hanyad
harom szintl (gyep, cserje és lombkorona szint) részének telken beliili helyét és
mélységét jeldli. Ebben a sdvban az épitmények nem helyezhetdk el.

28
Vértessomld Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete

6/2009. (V.11.) szam( rendelete



Helyi Epitési Szabalyzat

(19)

(20)

(21)

(22)

(1)

(2)
(3)

(4)

(3)

(6)

(1)

A telken létesitett, allandd vizboritasu feliilet (disztd) teriilete beszamithatd a kotelezéen
kialakitand6 zoldfelilet mértékébe. Az idGszakosan vizfeliiletet add teriiletek
(Uszomedence) 50%-a vehet6 figyelembe a minimalis zéldfelleti mutatd kiszdmitasanal.

Nyolc bedllo-helynél nagyobb kapacitasi személygépkocsi-parkold csak fasitottan
létesithetd, 4 beallé-helyenként 1-1 kbzepes lombkoronaju, el6nevelt fa liltetése kotelezd.

A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmlivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfelel6 szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kézteriileti fak,
fasorok elhelyezhetGségét, fennmaradasat.

Taj- és természetvédelem,

A kozigazgatasi teriileten ex lege forrasok talalhatok, melyek koriil 10méteres sugart
korben épitési tevékenység nem végezhetd, a forrasok kérnyzetében talajmozgatas a
védelem szempontjai szerint lehetséges.

A kulturalis 6rokség védelme
22.§

A romai katolikus templom miemléki kérnyezetét képezik a kévetkezd helyrajzi szamd
tertletek: 0129/9Hrsz-U telek részterllete, 0128/3Hrsz-U Kalvaria terlilete, 0128/2; 0125;
0134/34; 0134/44; 0124; 0123/5; 0123/2Hrsz-0 telkek.

A Rémai katolikus kapolna kéré legaldbb 500m? alapteriilettel miiemléki telek alakitandé a
szabalyozasi terven abrazolt modon .

A Rdémai katolikus kapolna miiemléki kdrnyezete a 226; 229/1; 229/2, 230/1; 231; 301;

302; 303; 306/1; 307; 308Hrsz-U telkekkel hatarolt teriilet.

A Vitanyi varrom éplilete korll 1évo telek tovabb nem oszthatd. Az OMF hatérozataval

kijelolt memléki kdrnyezet (1969) északi kozigazgatasi hatarig torténé blvitése javasolt,

a terven abrazolt mértékben..

a) Régészeti érdek( teriilet a a "somléi vizfolyas" mente, (az SZ-1/M2 jelli szabalyozasi
terven jeldltek szerint) 200-200 méteres savban, valamint a 0115/4 hrsz-( terilet.

b) A régészeti érdekli terlileten talajmozgatassal jard épitési munkak bejelentés
kotelezettek, tovabba elGkerlld régészeti leleteket, jelenségeket haladéktalanul jelezni
kell az illetékes mizeumnak.

A helyi épitészeti értékek dllaga megdvandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kdrnyezete védendd.

2aro rendelkezés
23.8§
Jelen épitési szabalyzat jovahagyasaval:

4/2002. (VI. 27.) 6nkormanyzati rendelet
5/2002. (VI. 27) 6nkormanyzati rendelet
6/2003. (VI. 6.) dnkormanyzati rendelet
10/2003. (IX. 1.) onkormanyzati rendelet
19/2005. (XI. 14.) 6nkormanyzati rendelet
15/2003. (XII.23.) 6nkormanyzati rendelet
3/2006. (XII. 11.) 6nkormanyzati rendelet
5/2006. (V.29.) 6nkormanyzati rendelet

2/2007. (IV. 2.) dnkormanyzati rendelet
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9/2007. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet
5/2008. (III. 31.) 6nkormanyzati rendelet

rendelkezései hatdlyukat vesztik, de a szabalyozasi tervmellékleteik az SZ-0 szamu rajzi
abrazolas szerint hatalyban maradnak, jelen szabéalyzat mellékleteként.

(2) A szabalyzat hatalyba lépéséenk id6pontja 2009. majus 11.

(3) Az 1.§ (1) bekezdésében meghatarozott teriiletre szol6 épitési szabalyzat és mellékletei a
kihirdetés napjan lépnek hatédlyba. Rendelkezéseit, a hatdlybalépést kévetben inditott
Ugyekben kell alkalmazni.

Vértessomld, 2009.majus 11

Hartdégen Jozsef Szennay Istvan
polgarmester jegyz6

A kihirdetés napja: 2009. majus 11.
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1. FUGGELEK

o ) _ ERTEKVEDELEM
REGESZETILEG VEDETT TERULETEK:
A/ Nyilvantartott régészeti lelhely:

1. Udiiléfalu
KOH nyilvantartasi szam: 37 507
Koordinatak: 600 200; 239 160
H: 200 m, SZ: 180 m, I: ENy-DK
2. Millenniumi Udiiléfalu
KOH nyilvantartasi szam: 51 041
Koordinatak: 600 170; 238 970
H: 140 m, SZ: 50 m I: Ny-K
3. Alkotmany u.
KOH nyilvantartasi szam: 55 267
Koordinatak:598 500; 241 500
4. Vitanyvar
KOH nyilvantartasi szam: 56 085
MUemléki torzsszam: 2643
Hrsz.: 017/5
Koordinatak: 602 330; 241 430
H:30 m, SZ: 20m I: ENy-DK
5. Hazi-rétek
KOH nyilvantartasi szam: 56 091
Koordinatak:599 680; 242 320

6. Szép Ilonka forras, Kap-berek
Koordinatak: 603 210; 239 620
H:100 m; SZ: 100 m, I: EK-DNy

7. Rémai katolikus templom
Koordinatak: 599 370; 240 520
Mliemléki torzsszam: 50021/1953

B/ Régészeti érdekii teriilet:
1. A somldi vizfolyas mente, a vizfolyas két partjan 200-200 méteres savban.
2. 0115/4 hrsz-( teriilet, szérvanyos, 12-13. szazadi keramia leletek alapjan.

EPITESZETI ERTEKVEDELEM:
Orszagos milemléki védelem alatt dlinak a telepiilésen az alabbi mivi értékek:
- Rémai katolikus barokk templom, XVIII. szazad elsé fele Hrsz:0123/4
MUiemléki kornyezete: szabdlyozasi terven jeldltek szerint

- Romai katolikus kapolna, 1836, 264/2Hrsz-0 Rakoczi utca telkén,
Miemléki kornyezete: szabalyozasi terven jeléltek szerint
- Vitanyi-varrom 017/5Hrsz-0 erd6tertleten

Miemléki kornyezete: szabalyozasi terven jelbltek szerint
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Helyi védettségii épitészeti értékek:
Kalvaria és kdrnyezete Szabalyozasi terven jeldltek szerint.

- Kapolna Rakadczi utca telkén
- Haranglab 373/3Hrsz-U Ady E. utca telkén
- Régi iskola Hrsz:300
Helyi védelemre javasolt épitészeti értékek: az értékvédelmi rendeletben meghatarozott
esetekben

- Falusi lakéhazak: 234/1; 241/1; 260; 263; 281; 282; 283, 286; 313; 403; 405/3;
406; 422; 433; 434Hrsz-u telkeken allé épliletek,
Kokeresztek,
Latszo rakott kdkeritések, /felmérés szerint meghatarozandd/
Rékoczi utcaban az utcafronti nyari-konyhdak és pincék, a porta hasznalati jellege.

A beépités jellege miatt telepiilésképi védelemre javasolja a terv a szabalyozasi lapon
lehatarolt teriileteket:
- Ady Endre utca 293; 292/2; 287, 286; 283; 282Hrsz-U telkei és 403; 404, 405/3,
405/4, 406: 407; 408Hrsz-u telkek alkotta teriilet,
- Rakéczi utca 263; 260, 259/1-2; 258, 257; 254/1; 253/1, 248Hrsz-U telkek altal
alkotott teriilet,
- Kossuth Lajos utca 446; 447, 448, 449, 450, 451, 452, 453Hrsz-u telkei.
- 0112Hrsz-0 Ut telei: 465; 466, 467, 468, 469, 470, 471Hrsz-u telkek.

TERMESZETVEDELEMBEN RESZESULNEK:
Az ex lege forrasok

NATURA 2000 halozat :

SPA - madarvédelmi teriiletek Hrsz: 07; 010; 011/1; 011/2; 014; 015; 017/3; 017/4;
017/5; 017/6; 017/7; 017/8; 018/2; 018/3; 018/4; 018/6; 018/7; 018/8; 019; 020;
021; 022; 023; 024; 025; 0123/4; 0125; 0126; 0127; 0128/2; 0128/3;

pSCI - kiilénleges természetmegorzési teriiletekHrsz:
07; 010; 011/1; 011/2a; 011/2b; 011/2c; 011/2d; 011/2f; 011/2g; 011/2h; 011/2j;
014; 015; 017/3a; 017/3b; 017/4; 017/5, 017/6; 017/7; 017/8; 018/2; 018/3; 018/4;
018/6a; 018/6b; 018/7; 018/8; 019; 020; 021; 022; 023; 024; 025a; 025b; 0123/4;
0125; 0126; 0127; 0128/2; 0128/3;

Helyi szintli természetvédelmi oltalom alatt alinak az alabbi teriiletek, és egyedi
természeti értékek:

- Az SZ-1 jelli terven megjelolt erddk,

—  a Kdlvéria és a mliemléki templom kornyéke,

- a Szegflidomb,

- a Tojasgurité domb és

- aBucsutér.

- Atemplom kertjében allé kb. 200-250 éves, 1-1,1 m térzsatmérdiji szilfak és a 200
éves kocsanyos tolgy

—  Védett fa a Rakdczi Ot 63 sz. alatt talalhatd 1,6 m torzsatmérdjli nagylevelli hars
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Helyi Epitési Szabalyzat

3. FUGGELEK

Intézkedési javaslatok:

A Kornyei ddl6ben a kialakitandd gazdasagi terileteken gazdasagi teriiletet
igénybevevokkel, azt kialakitokkal a szabalyzatban meghatarozott zajgatlast biztositd
keritések megépitésének érdekében teleplilési szerzGdést kell kotni.

A telepiilés egész teriiletére meg kell alkotni a tarléégetés rendjére vonatkozd helyi
rendeletet. A rendelet tervezetet — a testiileti elfogadas elétt — a novény és
talajvédelmi szolgalatnak szakhatdsagi véleményezésre meg kell kiildeni.

A terven feltlintetett helyi jelentéségli védett természeti teriilet hatéranak (Eszak-
Vértesi Természetvédelmi Teriilet) modositasara rendeletet kell alkotni gy, hogy a
rendelet-tervezetet az illetékes, II. fok( természetvédelmi hatdsagnak - a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésaganak - el6zetes véleményezésre meg kell kiildeni.

A telepilés kozponti dvezetben, valamint a kereskedelmi gazdasagi Gvezetben a
parkolas rendjérdl, a kozteriileten kialakitandd parkolok megvaldsitasi és fenntartasi
kotelezettségeirdl, a kivitelezés id6beli lefolydsardl parkoldsi rendelet alkotando.

Az értékvédelem feltételeirdl, kovetelményeirdl, tdmogatasi rendszereirdl kilon
rendeletben kell szolni.

Torekedni kell a terveken javasolt telekésszevonasok megvaldsitasara.

Kozmlivezetékek, jarulékos kozmlilétesitmények elhelyezésénél a faluképi
megjelenésre, az esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

A vizmedrek baleset- és arvizvédelmi szempontl rendezésére, jokarban-tartasa, az
allo és folydvizek partfalainak védelmére a tulajdonos kételezhetd.

A mezbgazdasagi mivelés(i terlileteken a talajerdzios karok csokkentése, megelozése
erdekében a lejtére merdleges miivelési mod javasolt.
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