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TERVI ELOZMENYEK, TERVEZESI FELADAT

Vértessomlo Kozség helyi épitési szabélyzatanak (HESZ) jovahagyasa a 6/2009. (V.11.)
Onkormanyzati rendelettel tortént.

A HESZ-t legutobb 2020-ban médositotték, az ezzel kapcsolatos 2/2020. (V1.15.) rende-
let beépiilt a fenti HESZ-be.

A szabalyozas modositasat kezdeményezte a Képviselo-testiilet a 3/2021. (11.02.) dnkor-
manyzati hatarozataval.

A modositas egy épitési 6vezet épitési helyének korrekcidjat célozza meg, ami a szaba-
lyozasi terv modositasat nem igényli.

Tekintettel arra, hogy szerkezeti tervi valtozast nem jelent, a HESZ-t is csak kis mérték-
ben érinti, ezért az Onkormanyzat a médositas véleményezését egyszerlisitett eljarasban
hajtja végre.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

Az Lke-5 jelt épitési dvezet egy telektombon beliil, egy zsdkutca két oldalan fordul eld,
nem altalanosan hasznalt dvezet (SZ-4/M2 tervlapon).
A 6/2009. (V.11.) HESZ rendelet 8. §-a foglalkozik a lako 6vezetekkel.

.....

métereit:

Lke-5 Sz/20%/4,5-5,5m /1500 m2 /60 %

Ezen kiviil el6iras, hogy a zoldfelillet egyharmadan haromszintii ndvényzet sziikséges, és
a kozmuellatottsag teljes.

Megjegyzésként szerepel, hogy az Lke-5 Ovezetben is a 10-15 %-ot meghaladé terepesés
illetve emelkedés miatt az épitmény magassag fels6 hatara valtozo.

Ugyanez a 10-15 %-ot meghalado6 terepemelkedés vagy esés nemcsak az épitmény ma-
gassagot tudja befolyasolni, hanem az épitési helyet is. Szelidebb terepviszonyok esetén
lehet az épiiletet tdvolabb vinni az uttdl, de meredekebb teleknél kozelebb kell az épiiletet
telepiteni az uthoz, hogy a gépkocsival ki-be tudjon kozlekedni a garazs és az Gt kozott.

Jelenleg a 8. § (1) bekezdés b) pontja ugy fogalmaz, hogy ,,Lke-5 és Lke-6 jelii lakodve-
zetben 10,0 m-es eldkertet, legalabb 5,0 m-es oldalkertet, legalabb 20,0 m-es hatsokertet
kell biztositani.”

Tehat ezekben az dvezetekben nem veszi figyelembe a mar emlitett terepszint problémat
az ¢pitési hely meghatarozasanal. Ugyanitt, a Homokdiiloben az Lke-4 dvezetre mar csak
5,0 m-es elOkertet szabalyoz, bar az épitménymagassag esetében ugyantgy figyelembe
veteti a terepviszonyok diktalta eltérést.

Nem idevonatkozéan ugyan, de a vértessomloi HESZ-ben taldlunk ra példat, hogy a
szintklilonbség befolyéasolja az elokert méretét. A 7. § ugy fogalmaz, hogy az SZ-2/M2
szabalyozasi tervlap 1j lakétombjeiben az elékert min. 6,0 m, de 10 %-nal nagyobb
meredekségli terep-adottsag esetén az el0kert 3,0 m-ig cstkkenthetd!

Ezek egységesitése a telepiilés egészére vonatkozo feliilvizsgélat targya lehet. De az On-
kormanyzat addig is kivan egy lépést tenni ebbe az iranyba azzal, hogy az Lke-5 épitési
ovezetnél az el6kert méretét 5 m-ben hatarozza meg.



Viltozatlanul marad az Lke-6 épitési dvezetre vonatkozoan a 10,0 m-es eldkert. Feltehe-
téleg ott nem probléma, vagy kevésbé probléma a szintkiilonbség, mert egy nagy, 5000
m?2 feletti telken konnyebben taldl r4 megoldast a tervezé és az épittetd.

Javasoljuk tehdt az Lke-5 épitési dvezet épitési helyi elirasat korrigalni oly médon, hogy
az elokert mérete min. 10,0 m-r6l min. 5,0 m-re csOkkenjen.
Miutdn ez nem épitési vonal, lehetdsége van az épittetdnek és a tervezének az épliletet

hatrébb huzni az uttél, de lehetdsége van arra is, hogy az altalanosan eldirt és elfogadott
5,0 m-es el6kerttel tervezzen.

TAJRENDEZES

Az egy Ovezetre vonatkozo épitési hely médositasdnak tajrendezési vonatkozasa nincs,

vagy csak annyiban, hogy segiti a tervezett épiiletnek az adott taj- és terepviszonyokra il-
lesztését.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A HESZ moédositéasa mtiemléki, memléki kornyezeti illetve régészeti szempontokat nem
érint.

KORNYEZETVEDELEM

Az épitési hely modositasanak kdrmyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

INFRASTRUKTURA

Az Lke-5 épitési ovezet telkeinek kozlekedési vonatkozésai és kézmiiellatottsaga a HESZ
modositas kapesan nem valtozik.



Vértessomlé Kozség Képviselé-testiiletének
...... /2021. (..... .) onkormanyzati rendelete
Vértessomlé Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
6/2009. (v.1 1.) onkormanyzati rendelet modositisarol

Vértessomls Kozség Képviselé-testiilete ayz épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérs|
§z0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszég helyi onkorményzatairé] sz4l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleptilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és telepiilésrendezési eszks-
z0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 4] § (2) bekezdésében biztositott véleményezési Jogkorében el-

Osztély, Komérom-Esztergom megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhi-
vatali Koordinécios Osztély, Komérom-Esztergom megyei Kormanyhivatal Népegész-
ségligyi Féosztaly, Komérom~Esztergom megyei Kormanyhivata] Kozlekedési, Miisza-
ki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utﬁgyi Osztaly, Komérom~Eszterg0m
megyei Katasztrofavédelmj Igazgatdsag, Komérom-Esztergom 'megyei Rend6r-fgkapi-
tanysag Rendészeti Igazgatosag, Budapest Févarosi Kormanyhivatala Orszagos Kozuti
€s Hajozasi Féosztaly Gyorsforgalmi Uﬁjgyi Osztély, Budapest Févarosi Kormanyhiva-
tal Népegészségt’igyi Féosztaly Kozegeszségiigyl Osztély 1., Innovacios és Technologiai
Minisztérium Légiforgalmi és Repiil6téri Hatds4gi Foosztaly, Innovacios és Technolo-
giai Minisztérium Vasgti Hatésagi Féosztaly, Innovéciss es Technolégiai Minisztérium
Hajo6zasi Hat6sagi Féosztaly, Gyc")r-Moson-Sopron megyei Katasztrofavédelmi Igazga-
tosag Igazgatihelyettesi Szervezet Viziigyi Hatéség, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazga-
tosag, Pest megyei Kormanyhivatal Fﬁldmuvelésﬁgyi €s Erdészeti Fbosztily Erdéfel-
tgyeleti Osztaly, Pest megyei Kormanyhivatal Kiirnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Banyafeliigyeleti Féosztaly Bényafeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hato-
sagi Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fbosztaly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatésag, Orszdgos Viziigyi Fdigazgatésag, Eszak-dunéntali Viziigyi Igazga-
tosag, Komérom-Esztergom megyei Onkorményzati Hivatal Megyei F 0¢pitész), a part-
nerségi egyeztetés helyi szabélyairé] szé14 3/2018. (V.22.) Onkormanyzati rendelet sze-
rinti partnerek véleményének kikérésével a kovetkezéket rendeli el:

polgarmester jegyzd



Vértessomld Kozsée KépviselO-testiiletének

3/2021. (11.02.) hatdrozata
a telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol

A dontés joga a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolédé egyes torvények médosi-
tasarol sz6l6 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében rogzitetteken alapul,
(,, Veszelyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képvisels-testilletének, a févarosi, me-
gyei kozgylilésnek feladat- és hatédskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a me-
gyei kozgyulés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 6nkormanyzati
intézmeény atszervezésérol, megsziintetésérél, ellatasi, szolgltatasi korzeteirél, ha a
szolgaltatds a telepiilést is érinti.”)

Magyarorszag Korménya a 478/2020. (X1.3.) szdmii Korményrendelet 1. §-anak rendel-
kezése alapjan az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést
okozo SARS-CoV-2 koronavirus vilagjarvény (a tovabbiakban: koronavirus vilagjar-
vany) kévetkezményeinek elhéritasa, a magyar allampolgarok egészségének és életének
megovasa érdekében Magyarorszag egész terilletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

Mint Vértessoml6 Kozség Onkormanyzat polgérmestere, Magyarorszag Kormanya altal
ram ruhazott veszélyhelyzeti feladatok végrehajtasa kapcsan az alabbi déntést hozom:

Vértessomlo Kézség Onkormanyzata nevében eljérva, lakossagi kezdeményezésre ta-

mogatom a telepiilés helyi épitési szabalyzatanak modositasat az alabbiak szerint:

'''''

A szabalyozas médositasa folyamatéban a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiigg partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl sz616
3/2018 (V.22.) 6nkormanyzati rendelet szerint jarok el

Hataridé: folyamatos
Felel6s: polgarmester
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Vértessomlo Kozség Onkormanyzata
2823 Vértessomld, Rakoczi u. 63.

Alulirott Ban Gergely. Vértessomld Kozség Onkorméanyzaténak megbizott foépitésze az
alabbi megallapitdsokat rdgzitem:

A 314/2012, (X1.8.) korméanyrendelet 3/A § (2) bekezdése és az 5. § (3) bekezdése
lehetGséget biztosit ama. hogy a Korméanyrendelet 1. mellékletében meghatarozott

tartalimi elemeket redukaljuk, és azi f6epitészi hataskérben eldontve irdsban hatarozzuk
meg.

A 3/2021. (11.02.) oOnkorményzati hatarozat pontosan meghatdrozza és egyittal
lokalizalja a telepiiléstervezdk 4ltal elvégzendd feladatokat.

A feladat végrehajtasa soran a megalapozd vizsgalat az 2labbi teriiletre terjedjen ki
- & hatalyban [év§ helyi épitési szabalyzat vizsgalata
a hatérozatban régzitett tervezési tertiletre vonatkozdan,

A Kormanyrendelet 1. mellékletében részietezett vizsgélati tematika tovébbi elemei
elhagyhatoak, mivel azok vizsgélata nem befolyasolja az dnkorményzat hatdrozatban
rogziiett modositasi széndékat és a modositdst célzé telepiilésrendezési  eszkozok
hasznélaiat.

A modositas lokalis, jelentdsége nem nagy, de végrehajtdse szitkségesnel és
célszerlnek latszik,

Ban Gergely
megbizoft foepiiész



